UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHUOC HAI Poc 1ap —Tu do — Hanh phiic
$6: 3636 /QP-UBND Phuée Hdi, ngay 24 thdng A2 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1e 1/500
Khu Thwong mai dich vy, can h du lich, biét thy nghi dudng
va khach san cao cap tai xa Phwée Hai, Thanh pho Ho Chi Minh

M3 s6 théng tin quy hoach: 792533000001

UY BAN NHAN DAN XA PHUOC HAI

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHI5 ngay 16
thdang 6 nam 2025,

Cén cie Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 théng 6 nim 2014;

Céin cir Ludt siva doi, bo sung mét s6 diéu cua 37 Ludit ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cén civ Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHI1S ngay 26
thang 11 nam 2024,

Cén cit Nghi quyét 1685/NQ-UBTVQHIS ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi
vé viée sdp xép cde don vi hanh chinh cdp xd cia Thamh phd Ho Chi Minh néim
2025;

Céin cik Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20 thdng 6 ndm 2023 cia Chinh
Phil sira déi, b6 sung mot s6 diéu cia cdc N ghi dinh thudc linh vuc quan [y nha
nudce cua Bo Xdy dung;

Céin cit Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thdng 12 ndm 2024 cia
Chinh phii Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xay dung
vé qudn Iy hoat déng xdy dung;

Céin cir Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phédn dinh tham quyén cia chinh quyérz dia phuong 02
cap, phdn quyén, phén cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thon;

Céin ci# Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludi Quy hoach dé thi va néng
thén,
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Can cu Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 2021 ban hanh
QCVN 01:2021/BXD Quy chudn k thudt Qudc gia vé quy hoach xdy dung;

Céin cit Thong tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thdng 12 ném 2023 ban himh
QCVN 07:2023/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé Hé thong cong trinh ha
tang kjf thudt;

Can cur Thong tw 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cia Bo Xdy
dung quy dinh chi tiét mét 56 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Céin cir Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 sira déi, bé sung
mét s6 diéu cia Thong tw 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé truong B6
Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Céin cik Quyét dinh s6 1629/0P-TTg ngay 16 thing 12 ndm 2023 cia Thii
twéng Chinh phii vé Phé duyét Quy hoach tinh Ba Ria - Viing Tau (cfl) thoi kp
2021-2030, tam nhin dén nim 2050;

Céin cik Quyét dinh s6 2793/0P-UBND ngay 15/9/2006 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau phé duyét Quy hoach chung xdy dung ti 1¢ 1/5.000 Dé thi Phudc
Hdi, huyén Ddt D6, tinh Ba Ria - Viing Tau dén ndm 2020,

Cén cik Quyét dinh 56 1643/QP-UBND ngay 21 thing 6 ndm 2021 cia
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau (cii) vé phé duyét Ranh gi6i hanh lang bdo vé bo
bién tinh Ba Ria — Viing Tou (cil);

Céin cit Gidy chitng nhin quyén stk dung dét, quyén sé hitu nha 6 va tdi sén
khdc gdn lién véi dat sé CT.10774 sé CT.10775 ngay 06/02/2020 ciia S& Tai
nguyén va Méi trudong tinh Ba Ria — Viing Tau cdp;

Céin cir Ban dé Pia chinh kém theo Gidy chitng nhdn Quyén st dung dat,
Quyén s¢& hitu nha & va tdi san khde gdn lién véi dat s6 CT.10774 va CT. 10775
ngay 06/02/2020 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cung

cap;



3
Céin cir Gidy chimg nhdn déng ky doanh nghiép Cong ty C6 phan Pdu tu
Serenity, md s6 doanh nghiép: 3502421310, dang ky lan dau ngay 27 thdng 3
ndim 2020 do Phong Déng ky Kinh doanh tinh Ba Ria — Viing Tau cap;
Céin cik Cong vin s6 148/TC-QC ngay 16 thang 4 ndm 2020 cia Cuc Tdc
chién — Bo Téng tham muu vé viéc chdp thudn dj cao tinh khéng xdy dung cong

trinh;

Céin cit Bdo cdo s6 133/BC-SXD ngay 21/9/2020 vé viéc tham dinh Nhiém
vu quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Khu thuong mai dich vy, cdn hd du lich, biét
thw nghi dudng va khdch san cao cd’p tai thi trén Phudc Héi, huyén DBdt D6, tinh
Ba Ria — Viing Tau,

Céin cie Bdo cdo s6 566/SXD-QHKT ngay 23/02/2021 cia S¢ Xdy dung v/v
ré s0dt, bdo céo cde ndi dung va phdp Iy lién quan dén nhiém vu dé én quy hoach
chi tiét 1y 1é 1/500 Khu thuong mai dich vu, can hé du lich, biét thy nghi duomg
va khdch san cao cd'p tai thi trén Phude Hai, huyén Pdt Dé;

Céin cir Quyét dinh sé 675/0P-UBND ngay 18 thang 3 nam 2021 cua
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu thuong mai dich vu, cdn hg du lich, biét thy nght dudng va khach san cao
cd’p tai thi tran Phuéc Hdi, huyén Ddét D6, tinh Ba Ria— Viing Tau;

Céin cir Cong viin s6 5892/STNMT-BNKS ngay 07 thang 9 nim 2023 ciia
S¢ Tai Nguyén va Moi truong v/vy kién lién quan dén hanh lang bédo vé bo bién
déi véi dy dn Khu thuong mai dich vy, cdn hé du lich, biét thy nghi dudng va
khach san cao cd:p tai thi tran Phude Hdi, huyén Dat D6, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

Céin cir Cong van s6 6687/VP-DT ngay 24/9/2025 cia UBND TPHCM v/v
thdo gé kho khan, vuong mdc trién khai dy dn Khu thuwong mai dich vu, cdn hé
dich vu, biét thw nghi dudng va khdch san cao cd'p tai x4 Phuoc Hai, thanh pho”'
H6 Chi Minh ciia Céng ty cé phan Phdt trién Bdt déng san Phat Dat;

Céin cir Cong véin s6 9738/SXD-QHKVPP ngay 29 thang 9 ndm 2025 cua -
So Xdy dung Thanh phé’ HE Chi Minh vé viée trién khai dw dn Khu thuong mai
dich vu, cén ho dich vy, biét thy nghi dutng va khach san cao cd’p tai xd Phudc
Hdi, Thanh phé Hé Chi Minh,
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Cdn cir Cong vin s6 9437/SNT. MT-QLD ngay 23 thdang 10 nam 2025 cia

S6 Nong nghiép va Méi truong vé viée ¢é ¥ kién dé én quy hoach chi tiét xdy

dung ty 1¢ 1/500 diw dn khu thwong mai, dich vu, cdn hé du lich, biét thu nghi
dudng va khdch san cao cd'p tai xd Phuoe Hai, Thanh pth' Hé Chi Minh,

Cdin cit Céng vin s6 3541/BTL-TM ngay 28 thdng 10 ndm 2025 ciia Bé Tw
Iénh Thanh phé Hé Chi Minh vé viée 20p ¥ vé mdt quéc phong D6 én quy hoach
chi tiét 1/500 Khu thuong mai dich vy, can hg du lich, biét thw nghi duéng va
khach san cao cdlp tai xd Phudc Hdi;

Can cit Céng vin s6 321/TB-UBND ngay 31 thang 10 nam 2025 Théng bdo
vé viéc két thic niém Vet ngi dung dé dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
dw an Khu thuong mai dich vu, cdn hé du lich, biét thw nghi dudng va khdach san
cao cdp tai dp Hai Son, x4 Phude Hi;

Cdn cik Céng vin s6 11472/STC-KTPN ngay 01 thang 11 nam 2025 ciia S&
Tai chinh vé viéc c6 y kién vé D6 dn quy hoach chi tiét ty 16 1/500 du dn Khu
thwong mai dich vu, can ho du lich biét thuy nghi dudng va khdch san cao cd'p tai
xd Phuce Hai;

Céin ctr Cong vin s6 7246/QC07-D2 ngay 05 thdng 11 néim 2025 cila Phong
Canh sat PCCC&CNCH vé viée ¢é y kién vé phong chdy va chita chdy doi véi
hé so dé én quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 dy dn Khu thuong mai dich
vu, can hg du lich, biét thy nghi duong va khdch san cao cd'p tai xd Phude Hai;

Cdn cit Cong vin s6 5 08/SQHKT-QHKTYV ngay 06 thdng 11 ndm 2025 ciia
S6 Quy hoach — Kién tric vé viéc cé y kién d@6 én quy hoach chi tiét tylé 1/500
dy dn khu thwong mai dich vu, cin ho du lich, biét thy nghi dudng va khach san
cao cdp tai xi Phude Hai, Thanh phé Hé Chi Minh;

Cén cir Cong vin s6 15718/SXD-HTKT ngay 12/11/2025 cia S6 Xéy dung
viv ¥ kién do dn Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 dy dn Khu thuwong mai dich vu,
can hé du lich, biét thu nghi dudng va khéch san cao cap tai xd Phude Hdi;

Cén cir Céng vin s6 4253/UBND-PKT ngay 17/11/2025 cia UBND xd
Phude Hai v/v dé nghi ra sodt, hoan chinh Pé dn quy hoach chi tiét xdy dung ty
Ié 1/500 Khu thuong mai dich vu, cdn ho du lich, biét thy nghi dudng va khdch
san cao cdp tai xd Phuée Héi, Thanh phd Ho Chi Minh;

" Cén cir Quyét dinh 56 31 99/0D-UBND ngay 18 thdng 11 néim 2025 ciia
UBND xd Phudc Hdai phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chi tiét ty lé
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1/500 Khu thwong mai dich vu, can hd du lich, biét thy nghi dudng va khach san
cao cdp tai xd Phude hdi, Thanh phd H6 Chi Minh,

Céin cir Théng bdo sé 203/TB-DU ngay 04/12/2025 cia Ban Thuong vu
Dang vy xd Phudc Hai vé viée cho ¥ kién déi véi Pé dn quy hoach chi tiét ty lé
1/500 Khu thwong mai dich vu, can hé du lich, biét thy nghi dudng va khdch san
cao cdp tai xd Phudc hdi, Thanh phé Ho Chi Minh,

Céin ci Bién ban sé 01/BB-HPTD ngéy 12/12/2025 ciia Hpi dong tham
dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach do thi va néng thon trén dia ban xd Phuoc
Hii theo Quyét dinh s6 2514/QD-UBND ngay 17/10/2025 ciia UBND xd Phuéce
Hai vé viéc tham dinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu thuong mai dich vy,
cin hé du lich, biét thw nghi dudng va khdch san cao cd'p tai xd Phudc Hdi,
Thénh phé Hé Chi Minh;

Theo dé nghi tai To trinh phé duyét quy hoach s6 13/2025/SER-KTK ngay
17/12/2025 ciia Céng ty C6 phan Pdu tw Serenity va Bdo cdo tham dinh s6
228/BC-PKT ngay 16/12/2025 ciia Phong Kinh té vé viéc thdm dinh quy hoach
Quy hoach chi tiét 1y 16 1/500 Khu Thurong mai dich vy, cdn ho du lich, biét thy
nghi dudng va khdch san cao cd:D tai x4 Phuoc Hai, Thanh phé' Hé Chi Minbh.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu Thwong mai dich
vu, ciin h du lich, biét thy nghi duwéng va khach san cao cAp tai xa Phuée
Haii, Thanh phd Hd Chi Minh, véi nhitng ni dung chi yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy md va thoi han 14p quy hoach

a. Vi tri ranh gioi:

- Vi trf quy hoach: Ap Hai Son, x& Phudc Hai, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Giéi han khu vuc quy hoach:

Khu 1: Khu nti

+ Phia Tay Béc gip: Chuia Hon Mot;

+ Phia Dong Béc giap: khu khach san - can ho Bén Thanh - Long Hai;
+ Phia Dénig Nam gidp: Pdn bién phong va dudng Tinh 16 44A;

+ Phia Ty Nam: duong nhua hién hitu.

Khu 2; Khu bién
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+ Phia T4y Béc giap: duong Tinh 10 44A;
+ Phia Déng Béc giap: khu khéch san - cn ho Bén Thanh - Long Hai;
+ Phia D6ng Nam gidp: bién Péng;
+ Phia Tay Nam giép: dét du lich.
b. Quy mé:
- Téng dién tich quy hoach la: 73.842,0 m2.
+ Khu 1: 55.569,8 m2.
+ Khu 2: 18.272,2 m?.
- Dién tich ranh pht hop quy hoach: 73.431,30 m2.
+ Khu 1: 55.159,10 m?;
+ Khu 2: 18.272.20 m2.
c. Thoi han lap quy hoach

- Quy IV ndm 2025: Hoan thién hd so D4 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500
trinh phé duyét.

- Ni&m 2026-2028: Trién khai thi cdng xdy dung va dua vao st dung cong
trinh.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

a. Quan diém vé tw twéng chi dao, dinh hwéng chinh cia quy hoach

Trong xu hudéng du lich hién nay ciia Viét Nam noéi chung va xa Phuéc Hai,
Thanh phé HS Chi Minh néi riéng, Khu Thuong mai dich vy, cin ho du lich, biét
thyr nghi dudng va khéch san cao cp 12 mét du 4n tidm néng va thé manh phat
trién du lich nghi dudng cua khu vue.

Du 4n dau tu phét trién Khu Thuong mai dich vy, cin hd du lich, biét thy
nghi dudng va khach san cao cip, tai x& Phuéc Hai, Thanh phd H6 Chi Minh
dugc x4y dung s& dap ting nhu cdu cho khach tham quan trong nhing dip 18 tét
cua Viét Nam va khach du lich theo doan.

Viée dau tu x@y dyng Khu Thuong mai dich vu va cin hé du lich tai xa
Phudc Hai 1a nhu cu cdn thiét va cin thuc hién ngay & khoi day tidm nang phat .
trién du lich cta khu vuc.
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Khu dit quy hoach c6 vi tri giao théng thuan lgi khi nim giap voi Tinh 10
44A (dudng ven bién V& Thi S&u) — truc giao théng chinh ctia khu vye thanh
phé Hb Chi Minh va tinh Ba Ria — Viing Tau (cti). Dy an dAu tu phat trién bao
gém mot phire hop trung tdm thuong mai dich vu va khach san cao cﬁp kém theo
c4c hé théng ha ting k¥ thuat hoan chinh (dién, nude, théng tin lién lac,...) phuc
vu cho cu dén trong khu vuc va 1an c4n ddm bdo tién ich, gop phén cai tao canh
quan doé thi, phat trién kinh té - x4 hdi trong khu vue. La nén tang va dong luc
d8 phét trién v& dién mao cfing nhu thiic ddy kinh té - x4 hi, hoan thién hé thong

ha téng k¥ thudt chung trong tuong lai.

b. Muc tiéu quy hoach

- Vékinh té:

Nganh du lich s€ tao ngudn thu dang ké cta nganh va dong gép vao thu
nhép quéc dan, chuyén dich co cAu, viéc lam. Téc d6 ting truéng doanh thu du
lich dat 12,9%/nam; tc do ting truéng khach du lich 12%/nam.

- V& vin héa — x4 hoi:

Phat trién du lich gén lidn véi giit gin va phéat huy ban sic van hoa truyén
théng; 1am dep thém canh quan mdi truong; ngén chin céac tiéu cuc va té nan xa
hoi xaAm nhép vao cac hoat dong doi sbéng vin héa; nang cao nhén thirc, trinh d6
dan trf ctia nguoi dan trong hoat déng du lich; nang cao thu nhép, mirc séng cua
cong ddng dan cu. Phat trién can phai quy hoach hop ly dam béo gift viing an
ninh quéc gia, an ninh bién d4o.

- V& mdi trudng:

Phat trién du lich cin phai quy hoach mét céch hop 1y, gan lién véi canh
quan thién nhién nhim khai thac, tén tao, bdo vé cac di san thién nhién, canh
quan thién nhién; bao vé méi trudng sinh thai; Kiém soat chit ché chat thai phét
sinh tir hoat ddng cta du lich, dam bao chét thai duoc thu gom xtr 1y dat Quy
chudn mbi truong trude khi thai vao méi truong.

- V& hd tro phét trién:

Phat trién du lich can c6 su hd tro cla céc cép, cac nganh nhu cung cép
.1thdng tin, dua ra nhiing quyét dinh chién luge.co ban phét trién kinh 16 - x4 hoi,
“ gitip cho viée 14p ké hoach, xtc tién phat trién, phdi hop nghién ciru,... dé tao

thuén loi cho sy phat trién ctia nganh. Nganh du lich s& tc dong trd lai dén céc
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nganh khac, thic déy chuyén dich co cAu kinh té, tao thi truong tiéu thy, mé rong
giao luu, chuyén giao cong nghé.

3. Tinh chat khu vue 1ap quy hoach

La khu khéch san, cin hd du lich két hop thwong mai dich vu phuc vu cho
khach du lich trong va ngoai nudc.

4. Cac chi tiéu du bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach
a. V& lao d9ng, khach du lich:

Coéng suét phuc vu tdi da toan khu: 7.366 khéch. Ngoai ra, viéc x4y dung
va hoat dong ctia khu khach san, can hd du lich nghi dudng cao cip ndy con tao
ra viéc lam cho khoang 1.500 lao dfng tai dia phwong, ning cao doi sdng nguoi
dén dia phuong, cu thé 1a nhiing l¢i ich nhw sau:

- Gép phan cho viée xay dung va phét trién d6 thi, du lich cta dia phuong.
- G6p phén hoan thién va nang cao my quan do thi.

- G6p phén céi thién chét luong méi trudng séng cua cong déng, tao dong luc
thic day sy phét trién kinh té dia phuong.

b. Chi tiéu sir dung dit, ha ting xa héi trong khu vee quy hoach:
- Mt d6 x4y dung tbi da toan khu: 25,00%

- TAng cao xay dung: t6i da 20 tang.

- Hé s6 sir dung dat tdi da toan khu: 4,02 1an.
e Khu 1: phia nii

+ Mét d6 xay dung tbi da: 25,00%.

+ Tang cao tbi da: 20 ting.

+ He sb sir dung dét t61 da khu 1: 4,94 14n.

e Khu 2: phia bién

+ Mét d6 x4y dung toi da: 25,00%.

+ Tang cao tbi da: 10 tang.

+Hé sb st dung d4t 61 da khu 2: 1,25 lan.

" BANG CHI TIEU KINH T K¥ THUAT
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Nhiém vy phé duyét tai
QDb 50 675/QD-UBND
ngay 18/3/2021 ciia

g | o ol = ng‘& UBND tinh BR-VT va Quy hoach chi tiét TL 1/500
- kG QD 56 3199/QD-UBND
ngay 18/11/2025 ciia
UBND xd Phuéc Hi\i 4 .
Cic chi tiéu si dung dAt quy Khu so 1 Khu s0 2 Khu so 1 Khu so0 2 TOAN
hoach db thi (Khu phia | (Khu phia (Khu phia (Khu;phla KHU
: : Niii) Bién) Niii) Bién)
- Gom céc - Gdm céac | - Gom cac - GOm cac - GOm céc
cong trinh: | cong trinh: | cong trinh: cobng trinh: | cong trinh:
Can ho du Khéch Cin ho du Khach san, | Cén ho du
lich va cac san, cum lich, club nha hang lich, khach
dich vu - biét thu, house ... va bién, club san, nha
phutrg,ha | nhahang | cdcdichvu- house ... va | hang bién,
t?mg k§ bién, club | phu tro, ha céc dich vu - | club house
thuat house ... tang ky thuat | phu tro, ha ... Va cac
va cac (hd boi, cong tang ky dich vu -
dichvu- | vién nudc,...). | thuat (hd phu tro, ha
I Chire néng ] -Ditdu Rhl.l tro, ha | - Dét cay bo‘i,,...). t?mg ky 1
str dung dat lich tang ky xanh - - Dat cay thuat (ho
thuét TDTT, mat xanh - boi, cong
nudce canh TDTT, mat | vién
quan va san nudc canh nudac,...).
choi, duong quan va sin | - Dit cay
dao choi, duong | xanh -
dao TDTT, mat
nudc canh
quan va san
choi, duong
dao
?(’lfn ) - 55.569,80 | 18.272,20 | 55.569,80 | 18.27220 | 73.842,00
u dat
3 Dién tich
dat phi hop m? - - - 55.159,10 18.272,20 73.431,30
quy hoach
Mt d6 xay
4 dung tbi da % <25 <25 <25 25,00 25,00 25,00
toan khu
Téang cao
5 xdy dung | ting - <20 <10 20 10 20
t6i da
Haé s6 sir
6 | dung déttdi | lan . 5 % 4,94 1,25 4,02
da toan khu
7 Quymo | oo - b 6.802 564 7.366
phuc vu

c. Cac chi tiéu ha tang k§y thuét:

Hé théng ha téng k¥ th’;fét duoc thiét ké cin ctr theo QCXD-VN duge ban
hanh theo Thong tw s 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia B§ X4y dung ban -
hanh Quy chudn k¥ thuat quéc gia v& QHXD; va Thong tu sb 15/2023/TT-BXD
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ngdy 29/12/2023 ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuin k§ thudt quéc gia
vé Hé théng cong trinh ha ting k§ thuat:

BANG CHi TIEU HA TANG KY THUAT

A— 5.3 Theo Quy hoach chi tiét TL
STT Loai chi tiéu Don vi tinh QCVN Y 1/500
Chi tiéu ha tAng ky thuit dé thi

1 Cép dién sinh hoat W/ngudi >700 | =700 >700 >700
2 Cép dién DVDL W/m? san >30 >30 >30 >30
3 Cép dién HTKT W/m? >20 >20 >20 >20
4 Cp dién cdy xanh W/m? >0,5 | =05 >0,5 >0,5
5 Cép dién giao théng W/m? =] >1 >1 >1
6 Cép nude sinh hoat lit'ngudi/mngay >130 | >200 >200 >200
7 Cép nuée DVDL lit/m? san/ngd >2 =) >2 >2
8 Cép nude cdy xanh lit/m¥ngd >3 >3 >3 >3
9 Cép nuée giao thong lit/m*ngd >0,4 >0,4 >0,4 >0,4
10 Thoét nuée sinh hoat lit/ngudi/ngay >130 | =200 >200 >200
11 Thoat nuéc DVDL lit/m? san/ngd >2 >2 >2 >2
2 Réc thai kg/mguoi/ngay 1.3 1,3 1.3 123

5. Cac ngi dung chinh ciia quy hoach

a. Sw phit hop vé quy hoach va cac phap ly lién quan

Nbi dung Quy hoach chi tiét duoc cac S6, nganh, Thuong truc Pang uy,
Ban Thuong vu Dang Uy x& Phuéc Hai, Hoi déng thdm dinh nhiém vu quy
- hoach, quy hoach d6 thi va néng thon x& Phuéc Hai gop ¥ va duogc Coéng ty Cb
phan dau tu Serenity tiép thu, hoan thién tai To trinh s6 12/2025/SER-KTK ngay
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15/12/2025 va trinh phé duyét tai To trinh s6 13/2025/SER-KTK ngay
17/12/2025.
b. Co cAu sit dung dit khu vire quy hoach:
BANG CO CAU SU DUNG PAT TOAN KHU

STT LOAI PAT BIEN TICH T‘: LE
’ (m?) (%)
I | Pétphu hop quy hoach 73.431,30 99,4
1 | Dt cong trinh dich vu du lich 18.358,04 24,9
5 Da:c cdy xanh - TDTT, mét nudc canh quan va sén choi, 30.950,13 419
dudng dao
3 | Dét ha tAng k¥ thuét (hé boi, cong vién nudc,...) 6.316,34 8,6
4 | DAt giao thdong, sin bai dd xe ndi bd 15.802,75 21,4
5 | Mt nuée Subi canh quan 2.004,04 2.9
I Dat giao thong ddi ngoai (dwdng phia Tdy Nam ranh 410,70 0,6
Khu 1)
TONG CONG
(KHU SO 1 (KHU PHIA NUI) + KHU SO 2 (KHU PHIA 73.842,00 100,0
BIEN)
BANG CO CAU SU DUNG PAT KHU SO 1 (KHU PHIA NUT)
DIEN G
STT LOAI PAT TICH TR
; (%)
(m?)
I | Patphu hop quy hoach 55.159,10 99,3
1 | Dét cong trinh dich vu du lich 13.790,04 24,8
) Da:[ cdy xanh - TDTT, mit nuée canh quan va san choi, 22.761,03 41,0
dudng dao
3 | DAt ha tAng k¥ thuét (hd boi, cdng vién nudc,...) 5.782,20 10,4
4 | DAt giao thong, san bai d6 xe ndi bd 12.825,83 23,1
I Dat giao thong doi ngoai (dwong phia Tay Nam ranh 410,70 07
Khu 1)
KHU SO 1 (KHU PHIA NUI) 55.569,80 100,0
BANG CO CAU SU DUNG PAT KHU SO 2 (KHU PHIA BIEN)
DIEN .
STT LOAI PAT TiCcH Tx Ly
2 (o)
, (m?)
1 DAt cobng trinh dich vu du lich 4,568,00 25,0
) Ba:[ cdy xanh - TDTT, mét nudce canh quan va san choi, 8.189.10 44.8
duong dao
3 | D4t ha tAng k¥ thuat (hd boi,...) i’ 534,14 2,9
4 | Pit giao thong, sén bai dd xe ndi bd 2.976,92 16,3
5 | Mit nu6c Subi canh quan 2.004,04 11,0
KHU SO 2 (KHU PHIA BIEN)
Ay 18.272,20 100,0
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c. Quy hoach ha tang k§ thuat:
San nén:
- Cao d6 quy hoach bam sat cao do tw nhién, dam bao khéi lwong dao dip it

nhét. Cao d6 thiét k& cin ct vao cao d6 xay dung ctia khu vuc va cao d6 hién trang
Tinh 16 44A.

- Cao d0 san nén thiét ké dam bao sy tiéu thoat nude nhanh, khéng ngap ung
trong qua trinh st dung.

Giao thong:
- Tinh 16 44A 1a tuyén duong giao thong dbi ngoai chinh cia khu quy hoach.

- Mang luéi glao thong dbi ndi bao gdm céc tuyén dudng ndi bd c6 long duong
3,0m — 6,0m két ndi cac khu du lich nghi dudng, khu can hd du lich, khu chiic ning
két hop cac mang cdy xanh.

- Két hop vé6i kién tric cong trinh, gan két khéng gian, hinh thanh céc truc,
tuyén, diém thdm my tao hiéu qua thi giac t6t ddi véi canh quan toan khu.

Chp nuée:

- Ngudn nuée cép: DAu ndi vao hé théng cép nuoc co duong éng DN200 va
DN220 trén dudng Tinh 16 44A.

- Thiet ké méi mang ludi duong 6ng cap nuée cho toan khu.

- Nuéce duge dan tir tuyen éng cap nuéc cia khu vue. St dung duomg éng chp
nuée HDPE DN110 mm cép nude dén cac cong trinh trong khu quy hoach.

Thoat nwée mwa:

- Mang luéi nuée mua dugc thiét ké tuyén cdng doc cac tuyén duong giao
théng, kich thuéec D600 dén D1500 va muong BTCT B600 d viéc thu nuéc mit
trong khu dugc tdt hon, nuéc mua tir khu vuce thlet ké thu gom doc theo cac tuyén
dudng, sau d6 cit ngang v6i TL44A va din nudc vé ctra x4 thoat ra ciu Tum.

Thoat nuwdée thai va vé sinh méi trudng:

Thoat nude thai:

- Xay dung hé théng tho4t nude thi riéng véi hé théng thoat nude mua dé thu
gom nudc thai.

- Téng luu luong nude thi tinh todn: Qth = 2668,00 (m*/ngdy dém).

- Trong g1a1 doan ngén han, nuoc thai duorc thu gom cuc bd theo timg block
cong trinh vé bé tyr hoai va duoc d4u néi din vé tram x1r ly cuc bd. Sau khi x(r:1y dat
chuén theo QCVN 14:2025/BTNMT tir céc tram xu Iy cuc b, nudce thai thoat vao
duong dng thoat nudc thai riéng cua khu va din vé phia déng bac khu quy hoach
thoét vao subi tu nhién.
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- Trong giai doan dai han, nudc thai dugc thu gom cuc bd theo ting block
cdng trinh vé bé tu hoai va dugc dau nbi dan vé tram xir Iy nude thai chung cia khu
vuc.

- Mot phén nudc thai sau xtr ly dugce tdn dung tudi cdy rira duong.

Vé sinh moi truong:

- Phuong 4n xit ly chét thai rin: tit ca céc loai chét thai rén phét sinh trong
khu quy hoach duoc thu gom 100% va dugc phan loai tai ngudn. Réc thai tir cac ho §’
dan duoc thu gom & c4c thing dung rac thai tap két tai vi tri k§ thuat ctia méi khoi
nha. Sau do6 cac phuong tién thu gom rac s€ thu gom va dua t6i khu xir ly réc thai
chung khu vue.

Cip dién, chiéu sing:

- Toan bo hé théng cép dién dugce ddu ndi tu dudng day 22kV hién hitu doc
duong Tinh 16 44A.

- Lua chon mang dién cua khu quy hoach duoc di ngém nhim dam bao my
quan;

- St dung may bién ap ha thé c6 cong suét duge tinh todn cu thé dé cap dién
dén cac phu tai.

- Str dung dén led theo cong nghé méi, khodng céch gifta céc tru tir 15 - 20m

H¢ thong vién thong:

- Mang ludi théng tin lién lac st dung cép quang di ngam;

- Ngudn cung cép: duoc dau nbi tir dudng day théng tin lién lac tir duong Tinh
16 44A.

- Khu vue thiét ké luén duge dam bao vé dung luong cling nhu luu luong thué
bao khi mé roéng hay lap dit thém tram chuyén mach mai.

H¢é thdng Phong chay chita chay

Dam bao theo quy dinh tai QCVN 06:2022/BXD; sira d6i 1:2023 QCVN
06:2022/BXD (Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé an toan chay cho nha va céng trinh).

d. Trinh tw, thii tuc va thanh phan hd so

Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu thuong mai dich vu, can ho du lich, biét
thy nghi dung va khach san cao cap tai x4 Phu6c hai, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc thdm quyén phé duyét ctia UBND x3 theo quy dinh tai Diéu 41 Luat Quy
hoach d6 thi va néng thoén. !

Thanh phén hd so dam bao cua Céng' ty phit hop theo quy dinh tai Diéu 2
Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B truéng B Xay dung quy
dinh chi tiét mot sd diéu ca luét quy hoach d thi va néng thén (duoc stra dbi
bdi Khoan 1 Diéu 1 Thong tur 43/2025/TT-BXD c6 hiéu luc tir ngay 09/12/2025).



14

Trinh tu thd tuc 18p Quy hoach chi tiét thue hién dang quy dinh tai Didu
15, 16, 17 Luat Quy hoach dd thi va nong thon ndm 2024.

Didu 2. TH chirc thwe hién
1. Cong ty C6 phan Diu tw Serenity — Chit Pau tu

- T4 chirc cong bd cong khai quy hoach dugc phé duyét; 1ap dung pano ban
v& tong mit bang quy hoach tai khu vue xay dung dé cong khai cho moi nguoi biét
thuc hién va kiém tra viéc thuc hién.

. Tb chtrc cdm mbc gidi xdy dung ngoai thuc dia d6i v6i db én quy hoach xay
dung da dugc phé duyét.

- T4 chire trién khai 1ap du 4n ddu tu x4y dung theo diing ndi dung quy hoach
tai Pidu 1 ctia Quyét dinh nay va tun thi cdc quy dinh vé quan 1y dw 4n dau tw xay
dung cong trinh hién hanh khdc c6 lién quan.

- Lién hé véi cc co quan quéan ly thué dé thuc hién cdc nghia vu tai chinh c6
lién quan theo quy dinh.

_ Lién hé véi cac S&, nganh, Phong Kinh té dé thyc hién cac thi tuc vé dat dai,
mdi trudng va céc thi tuc tiép theo bao dam dung quy dinh

- Gtti hd so quy hoach cho S& Quy hoach —Kién tric, S Néng nghiép va Moi
trudmg, S¢ Xay dung va cac co quan, don vi lién quan dé luu trit, quan ly quy hoach;
thuc hién d?xy da cée thi tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, mbi trudng, nghia vu tai
chinh, d4u ndi giao thong va cac van dé lién quan khac theo quy dinh.

- Chu dAu tu va don vi tu van thiét ké chiu trach nhiém vé su chinh xé4c trong
cdng tac khdo sat, tinh toan thiét ke, 1ap quy hoach chi tiét dam bao phu hop véi céac
tiéu chuén, quy dinh hién hanh.

2. Phong Kinh té:

- Phéi hgp Cha dAu tu td chitc céng bd quy hoach dugc phé duyét dé cong
khai cho moi ngudi thue hién va giam sat thue hién, cdm méc giéi xdy dung déi véi
d6 4n quy hoach x4y dung da dugc phé duyét.

- Kiém tra, gidm sat viéc dau tu xay dung céng trinh theo quy hoach dugc
duyeét.

- Thuyec hién chic nang quan ly quy hoach x4y dung, quén ly d4t dai va cac van
d& lién quan khéc theo dtng quy dinh hién hanh.

3. Phong Vin héa — Xa hgi, Cong an xi, Ban Chi huy Quin sy xa va cac
co quan, den vi lién quan: Can ¢ chirc ndng nhiém vu, chiy trach nhiém phéi hop,
hudng dan, kiém tra, gidm sat va thuc hién cdc tha tyc c6 lién quan dén quy hoach
duoc duyét theo quy dinh. -
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Piéu 3. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh.

Trudng Phong Kinh té, Trudng phong Vian héa — Xa hoi, Chanh Vian phong
HDND va UBND x4, Truéng Cong an xa, Chi huy trudng Ban chi huy Quan su
xd, Tong Giam dbc Cong ty C5 phan Pau tir Serenity va Thi trudng céc co quan,
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. %

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH

- Thuong tryc Dang ty;

- Thuong truc HDND x&;

- 86 Quy hoach — Kién triic;

- S& Nong nghiép va Mo6i trudng;
- So Xay dung;

- Phong Kinh té;

- Céng ty CP Piu tur Serenity;

- Luu: VT, PKT(Pat).







