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190'¢ BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHf MINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phiic
SO XAY DUNG

sé: DT ISXD-HTKT — Thank Pphé H6 Chi Minh, ngay 80 thang b ném 2026

V/v théng bao két qua thdm dinh
Béo céo nghién ctru kha thi dau tu
x4y dyng Ha ting k¥ thuat Khu
thuong mai dich vy, ciin hd du lich,
biét thu nghi dudng va khach san
cao cp tai x4 Phude Hai, Thanh
phé H3 Chi Minh

KHAN |
Kinh giri:  Céng ty C6 phan Pau tu Serenity
(Dia chi: Khu phé Hai Tan, xa Phuéc Hi, Thanh phé H6 Chi Mink)

Sé Xay dung nhan dugc To trinh 50 54/2026/SER-TK ngay 15/6/2026 ctua Quy

Cong ty v€ viéc dé nghi thAm dinh Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu xdy dung Ha |

tang k¥ thuat Khu thuong mai dich vy, cin hd du lich, biét thy nghi dudng va khach
san cao cap tai xa Phudc Hai, Thanh phd HS Chi Minh, kém hd so Béo céo nghién
ctru kha thi dau tur xay dung va cac van ban lién quan. (Ma hé so: H29.18-260619-
170030, hen tra két qua ngay 24/7/2026);

Can ctr Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngdy 18/6/2014; Luat sira dbi, bd
sung mot s6 diéu ctia Luét Xay dung ngay 17/6/2020;

Céan cu Ngh1 dinh so 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh phia quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly, thi cong x4y dung va bao tri cong trinh xay dung;

Cén ctr Nghi dinh s0 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phil sira d6i, bd
sung mot s6 diéu ctia cac Nghi dinh thudc linh vurc quan ly nha nuée cua Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong
xdy dung;

Céan cir Nghi dinh sc“')' 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phu quy
dinh vé phan quyén, phéan cép trong linh vuc quan ly nha nuéc cia Bé Xay dung;

Can ctr Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua B truong Bo Xay
dung quy dinh vé phéan cép cong trinh x4y dung va huéng dan ap dung trong quan ly
hoat dong dau tu xay dung;

Sau khi xem xét, S Xay dung thong bao két qua thdm dinh Béo céo nghién
ctru kha thi ddu tu xay dung Ha ting k¥ thuat Khu thuong mai dich vy, can hé du
lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cép tai x4 Phudc Hai, Thanh phé Ho Chi
Minh nhu sau:
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I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy an: Khu thuong mai dich vu, cin hd du lich, biét thu nghi dudng va
khach san cao cép tai xd Phuéc Hai, Thanh phé Hb Chi Minh.

- Hang muc: Ha tAng k¥ thuat.

2. M3 s thong tin du 4n: 7926317348900.

3. Nhom du an, loai, cép, cong trinh: Dy an nhom A, Cong trinh Ha t?mg ky
thuat cap III.

4. Nguoi quyét dinh du tu: Tong Gidm déc Cong ty C5 phan Pau tu Serenity.

5. Chu du tu: Cong ty C6 phan Dau tu Serenity.

Dia chi: Khu phd Hai Tan, xa Phuéc Hai, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Dia diém x4y dung: Xa Phudc Hai, Thanh phd H6 Chi Minh.

7. Tong mirc (jﬁu tu Dy an (Theo Gidy chitng nhdn ddng ky ddu tu do S¢ Tai
chinh Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 10/6/2026): :

Kinh phi du tu ha tng k¥ thuat khoang:

8. Ngudn v6n du tu: Vén khéc (vbn ciia doanh nghiép va v6n huy dong hop
phép khéc).

9. Tién do thyc hién dy 4n: Theo Gidy chimg nhén dang ky dau tu do S¢ Tai
chinh Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 10/6/2026 (M4 so du 4n: 366774066).

10. Quy chuén, Tiéu chuan 4p dung: H¢ théng quy chun, tiéu chudn k¥ thuat
xdy dung Viét Nam hién hanh. (Theo ho so Béo cdo nghién ctru kha thi)

11. Danh sach céc nha thau:

- Nha théu khéo sét dja chat va khao st dia hinh: Céng ty C6 phan Khoa hoc
Coéng nghé Bach Khoa TP.H6 Chi Minh;

- Nha théu lap Béo céo nghlen ciru kha thi: Coéng ty TNHH Xay dung BK98
(thlet ké co s& hang muc san nén, giao thong, thoat nudc mura, cip dién, chiéu sang,
hé thdéng cép, thoat nudc thai, phong chay chita chay);

- Nha thau tu van thé‘m tra B4o cdo nghién ciru kha thi: Trung tim Tu vin Xéy
dung Cong nghiép va Ha tang - Vién Khoa hoc cong nghé xay dung (IBST).

12. Pham vi hd so trinh thim dinh

Hé thdng ha ting k¥ thuat Khu thuong mai dich vy, can hd du lich, biét thy
nghi dudng va khach san cao cap tai x4 Phuéc Hai, Thanh phé HS Chi Minh gdm

cac hang muc chinh: san nén; glao thong; hé thong thoat nurée; hé thng xir 1y nude
thai; hé théng cdp nudc, hé théng clp dién, hé théng chiéu séng, théng tin lién lac.

IL. HO SO TRiNH THAM PINH



1.2. Phap Iy doanh nghiép

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Céng ty C6 phan, ma sb doanh
nghiép 3502421310 do Phong Dang ky kinh doanh — S¢ K¢ hoach va Pau tu tinh Ba
Ria — Viing Tau cap lan dau ngay 27/3/2020, chimg nhén lan dau ngay 27/3/2020;
bang ky thay doi lan thir 10 do Phong Péng ky kinh doanh — S¢ Tai chinh Thanh
pho Ho6 Chi Minh cap ngay 27/01/2026.

1.3. Phap Iy ddt dai

.= Giéy ching nhan quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lien v6i dat s6 CU 764720 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 06/02/2020, cap nhat ngay 29/7/2022 véi dién tich la 55.159,1 m?.

1.4. Vé quy hoach xdy dung

- Quyét dinh s6 3636/QD-UBND ngay 24/12/2025 cia UBND x4 Phudc Hai
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu thuong mai dich vu, can hé du lich, biét
thu nghi dudng va khéch san cao cép tai xa Phudc Hai, Thanh phé Ho Chi Minh.

1.5. Cac van ban phap Iy khac

- Cong van s6 148/TC-QC ngay 16/4/2020 ctia Cuc Tac chién — B6 Tong tham
muu vé viéc chap thuén d6 cao tinh khong xay dung cong trinh;

-Cong van s 424/Tb-PCCC ngay 31/3/2026 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH tham dinh thiét ké vé phong chéy va chita chdy;

- Cac van ban thog thuan dau ndi ha tang ky thuat (cap nudc, cép dién, thoat
nudc, giao thong) bao gom:
+ Cong vin s6 1108/TTN-KT ngay 16/1 2/2021 cua Trung tam Nudc sachva Ve

sinh Méi truwong Nong thon tinh Ba Ria Viing Tau vé viéc théa thudn déu néi cap nwde
cho du an,

+ Céng vin s6 4815/PCBR VI-KHVT ngay 20/12/2021 cua Cong ty Dién luc
Ba Ria - Viing Tau vé viéc thoa thudn ddu noi cdp dién cho du an Khu thuong mai
dich vu, can ho du lich, biét thu nghi duéng va khach san cao cdp tai thi trdn Phudc
Hdi, huyén Pat Po (nay thudc xd Phwée Hai, Thanh pho Ho6 Chi Minh);

+ Cong van s6 ) 4503/SXD-HTKT ngay 04/02/2026 cua So Xay dung Thanh phé
Ho Chi Minh vé viéc thoa thudn phwong dn déu néi hé thong thodt meéc cho dy dn
Khu thuong mai dich vu, can ho du lich, biét thw nghi dudng va khach san cao cdp tai
xd Phuweée Hai, Thanh phé Ho Chi Minh;
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+ Cong van 6 9692/SXD- BTKT ngay 26/3/2026 cua Sor Xay dung Thanh pho
H6 Chi Minh vé viéc chii truwong két néi giao thong tir dy dn Khu thuong mai dich vy,
cdn hé du lich, biét thu nghi dwong va khach san cao cdp vao Tinh 16 444 va duong
Hé Tri Tan tai xd Phuéc Haiy

+ Hop dong uy quyen $6 01/2025/HPUQ ngay 01/12/2025 gitta bén uy quyen
la Cong ty C6 phan Pau tw Serenity Phuoc Hai va bén duwoc uy quyén la Cong ty Cé
phan Pau tu Serenity dé thuc hién tat cdc van ban hanh chinh vé thu tuc ho so phdp
Iy ctia D dn d@é trinh co quan nha nuée cé tham quyén lién quan dén dau tu, dat dai,
quy hoach, xdy dung va cac thu tuc phdp ly lién quan dén viéc chudn bi dau tu, trién
khai va thuc hién Dy dn.

- Cong van s6 14654/SXD-HTKT ngay 29/4/2026 cta S& Xay dung Thanh
phd y y kién déi v6i hd so trinh thAm dinh Béo co nghién ctru kha thi dau tu xay dung
ha tAng k¥ thuat thudc du 4 an Khu thuong mai dich vu, can hd du lich, biét thu nghi
dudng va khach san cao cép tai x Phudc Hai, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cong van s6 9146/STC-KTBDN ngay 13/4/2026 cua S¢ Tai chinh Thanh phb
Ho6 Chi Minh ve viéc ¢6 ¥ kién thAm dinh hd so Bdo céo nghién ciru kha thi dau tu
xdy dung ha ting k¥ thuat thudc du an Khu thuong mai dich vu, cin hg du lich, biét
thu nghi dudng va khach san cao cip tai xa Phudc Hai, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cong van sb6 2905/SQHKT-QHKTKYV ngay 05/5/2026 ciia S& Quy hoach —
Kién tric Thanh phé HS Chi Minh vé viéc y kién tham gia thdm dinh hd so Béo céo
nghién ciru kha thi ddu tu xdy dung ha tang k¥ thuét thuéc du an Khu thuong mai
dich vu, cin ho du lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cép tai xa Phudc Hai,
Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cong van s6 16330/SNNMT-CCBVMT ngay 01/6/2026 ctia S& Nong nghiép
va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc hé so d& nghi cdp gidy phép moéi
truong du an “Khu thuong mai dich vy, can ho du lich, biét thu nghi dudng va khach
san cao cap” tai x4 Phudc Hai;

- Cong vin s6 424/TP-PCCC ngay 31/3/2026 ciia Phong Canh sat phong chay
chira chay va Ctu nan ciru h6 - Cong an Thanh phd thdm dinh thiét ké vé phong chéy

va chita chdy hang muc Ha tang k¥ thudt Khu thuong mai dich vu, cin hd du lich, biét
thy nghi dudng va khach san cao cép tai x4 Phude Hai, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cong vin s6 9963/PC07-D2 ngay 11/6/2026 cua Phong Canh sat phong chdy
chita chdy va Ciru nan ciru hd - Coéng an Thanh phd vé viée 14y ¥ kién thAm dinh Bao
céo nghién ctru kha thi diu tu xay dung ha ting ky thuét thudc du an Khu thuong
mai dich vy, can hd du lich, biét thy nghi dudng va khach san cao cép tai xa Phudc
Hai, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hb so, tai liéu du 4n, khao sat, thiét ké

- Bdo cdo két qua khao sat: khao sét dia hinh lap thang 3 nam 2025, khao sat
dia chét lap thang 01 nim 2021;

- Thuyét minh Béo c4o nghién ctru kha thi 14p thang 5 nim 2026;
- Thuyét minh thiét ké co s&; ban v& thiét ké co s 14p thang 5 nim 2026
- Béo cdo két qua tham tra s6 126/2026/TVCNHT/01.01 ngay 22/5/2026 ciia



Trung tdm Tu van Xay dung Cong nghiép va Ha tang - Vién khoa hoc cong nghé
xdy dung (IBST); Bao cdo tham tra thiét ké vé Phong chay chira chay s0 29/TT ngay
12/6/2026 cua Cong ty TNHH TM Dich vu Hong Thuyén.

3. Hb so ning luc cac nha thau
3.1 Nha thau khao sat xay dung

Nha thau khao sat xdy dung: Céng ty C6 phan Khoa hoc Cong nghé Bach
Khoa Thanh ph6 H6 Chi Minh, ma s6 chiing chi nang luc hoat dong xay dung BXD-
00000105 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung — Bo X4y dung cap ngay 03/4/2023,
pham vi hoat ddng khéo sét xdy dung hang I, thoi han dén ngay 25/5/2027;

- Cha nhiém khao sat dia chét, dia hinh c¢ong trinh:

3.2 Nha thau lap Béo céo nghién ciru kha thi:

“Nha thau 1ap Béo céo nghién ciru kha thi: Cong ty TNHH X4y dung BK98,
ma so ch(rng chi nang lyc hoat dong xay dung ANQ-OOO32720 do S¢ Xay dung tin}a
An Giang cap ngay 31/10/2019, c6 hi€u lyc dén hét ngay 31/10/2029, linh vuc thiet
ké xay dung cong trinh ha tang k¥ thudt (trir cong trinh xtr ly chat thai ran);

i

- Chu nhiém du an: N
- Chu tri thiét ké hang muc san nén, giao thong, thoat nudc mua:
- Chu tri thiét ké cép dién, chiéu sang:

- Chu tri thiét ké hé thng cép, thoat nude thai:

- Chu tri thiét ké két cau cong trinh: |

3.3 Nha thau thim tra Bao cdo nghién ciru kha thi: Trung tam Tu van Xay
dung Cong nghiép va Ha tang - Vién khoa hoc cng nghé xay dung (IBST); Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu Hong Thuyén.



6

- Trung tAm Tu van Xay dung Cong nghiép va Ha tang - Vién khoa hoc cong
nghé xay dung (IBST) c6 ma so chimg chi nang lyuc so BXD-00007698 hang I, do
Cuc Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay dung cép c6 hidu luc dén hét ngay
18/01/2033; linh vuc thiét ké, thAm tra Ha tang k¥ thuat hang I1;

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hong Thuyén, Gidy x4c nhan du diéu
kién kinh doanh dich vu PCCC sb 191/GCN-PCCC do Phong Céanh sat
PCCC&CNCH Cbng an Thanh ph H6 Chi Minh cap ngay 29/8/2024;

+ Chii tri trdm tra thiét k& hang muc san nén, giao thong:

+ Chu tri trAm tra thiét ké c4p dién, chiéu sang:

+ Ch tri trdm tra thiét k& hé thdng cip, thoat nude thai:

+ Chu tri trAm tra thiét ké bé6 mén PCCC:

I11. NOI DUNG HO SO TRiNH THAM DPINH

Pau tu xay dung Ha tang k¥ thuat Khu thuong mai dich vy, can hoé du lich,
biét thu nghi dudng va khéch san cao cap tai x4 Phuéc Hai, Thanh phd H6 Chi Minh
theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da dwoc UBND xa Phudc Hai phé duyét tai Quyét
dinh 3636/QD-UBND ngay 24/12/2025 véi quy md dién tich khu dat 1ap quy hoach
khoang 55.159,10 m?, dugc gidi han ranh giéi nhu sau:

- Phia T4y Biéc gidp: Chuia Hon Mét;

- Phia Péng Béc giap: khu khach san — cin ho Bén Thanh — Long Hai;
- Phia Pong Nam giap: Pdn bién phong va duong Tinh 16 44A;

- Phia Tay Nam: duong nhua hién hiru.

Céc cong trinh ha t::ing 9% thue_“}t Khu thuong mai dich vy, cin ,h(f) giu lich, biét
thu ng}‘li dudng va khéch san cao cap tai xa Phl;c'yc Hai, Thanh pho H6 Chi Minh
dugc dau tu xay dung véi cac quy mé va thong s6 chinh nhur sau:

1. San nén

1.1. Quy mb thiét ké

San nén trén toan bd dién tich khu dat du 4n véi dién tich khoang 55.159,10 m?.
1.2. Giai phap thiét ké

- Cao d6 nén khu vue duoce x4c dinh trén co s& cao db quy hoach chi tiét va

tuyén dudng xung quanh 16 dét.

- Huéng déc san nén trong 16 dat déc vé céc truc duong.



- Bé phéi hop giita cong tac san nén va cac cong tac thi cong tuyén dudng, mit
bai d5 xe, cao do san nén thiét ké nhu sau:

+ Cao d6 thiét ké hoan thién mit san nén dudng giao thong 1a duéi 16p cép
phéi da dam 20cm (tinh tir cao d6 mat dudng hoan thién 1a 61cm);

+ Thiét ké san nén theo phuong phap duong dong mirc thiét ké do déc san nén
trong 16 dat doc vé cac truc duong, hé théng muong bao quanh 16 dt;

+ Pham vi mang cdy xanh, cac khéi nha: san nén dén bé mit cao d6 hoan thién.

- Két cAu san nén: nen dap trong pham vi 16p dudi 4o dudng va bai d6 xe dat
K>0,95 theo d chat yéu cau ctia nén duong; mang cay xanh va khéi nha dat K>0,85.
Pham vi tiép giap ranh du an b tri gd chén BTCT chén dét.

2. Hé thong dwong giao thong

2.1. Tiéu chuan k¥ thuat

- Co s& va nguyén tic

+ Binh db cac tuyén dudng dugce thuc hién theo diing tong mit bing phé duyét;
+ Tuén thu cao d6 tim duong thiét ké theo dinh hudng cua thiét ké san nén;

+ Giao thong dam bao lién hé thuan loi giita cac khu chirc ning va tiéu chuan
ve kinh té k¥ thuat.

+ Binh d6 va tric doc tuyén

+ Binh dé)'céc tuyén duong bao gém cac yéu td hinh hoc dugc xac dinh theo ) N
quy hoach chi tiet 1/500 da dugc phé duyét; //

+ Tuén thi cao do tim dudng tai cac vi tri nut giao thong, hé cao do, toa do st
dung 1a h¢ cao do Nha nudc VN2000;

+ Mat cat doc duong lay theo tim phan xe chay. Trén mat cat doc cia duong
thé hién mat cét doc ciia nén dat thién nhién va mat cat doc thiét ké ..

- Thiét ké mit cit ngang:
+Pudong N1A:  Phan xe chay 2x3,0 = 6,0m
+ Puong N1B: Phan xe chay 2x3,0 = 6,0m

+ PBuong N2: Phén xe chay 2x3,0 = 6,0m
+ Puomg N3: Phan xe chay 2x3,0 = 6,0m
+ Puong N4: Phén xe chay 1x3,5 = 3,5m
+ Pudng N5: Phén xe chay 1x3,5 =3,5m

+ Puong NH1: Phan xe chay 1x3,0 =3,0m

- Thiét ké nit giao nhau:

+ Hinh thire giao bang, vudt ndi véi ban kinh bo via dam bao quy dao xe chay
thong thoang tam nhin;

+ Cao d6 cac nit giao thong ndi b trong du an dugce thiét ké dam bao d6 doc
dé thuan tién cho viéc thoat nudc cling nhur dam bao yéu c4u tao canh quan.
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- Nén duong: Nén duong trong pham vi mat duoc dap bing dat dam chat K95
va dat dép hoan tra dat k=0,95 va t6i thiéu 30cm 16p trén clng dat t6i thiéu k=0,98.

2.2. Két cdu 40 duong

- Mit duong loai 1A (N1A, N1B, N2, N3):

+ Bé tong nhya chat, BTNC C9,5, day 4 cm;

+ Lép nhua dinh bam, tiéu chuan 0,5kg/m2;

+ Bé téng nhya chat, BTNC C12.5, day 4 cm;

+ L6p nhya thAm bam, tidu chuan 1,0kg/m2;

+ Cp phéi d4 dim loai I, Dmax=25mm, day 15 cm;
+ CAp phdi da dam loai I, Dmax=25mm, day 18 cm;

+ Nén thugng K98 day 50cm nén dép va 30cm nén dio. Bén dudi nén thuong
K98 la nén dap d6 chat yéu cau K95.

- Mat duong loai 1B (N1A):

+ Bé tong nhya chat, BTNC C9.5, day 4 cm;

+ L&p nhya dinh bam, tiéu chuén 0,5kg/m2;

+ Bé tong nhua chat, BTNC C12.5, day 4 cm;

+ Lép nhua dinh bam, tiéu chuédn 0,5kg/m2;

+ Dinh him BTCT.

+ Mat duong loai 2A (N4, N5, NH1):

+ Gach Cubic chiu luc 40Mpa, day 6 cm;

+ Vira dém M75 day 2cm;

+ Cép phdi da dam loai I, Dmax=25mm, day 15 cm;
+ Cap phdi da dam loai I, Dmax=25mm, day 18 cm;
+ Vai dia k¥ thuat 12 KN/m;

¥ Nen thuong K98 day 50cm nén dip va 30cm nén dao. Bén dudi nén thuong
K98 12 nén dap do chat yéu cau K95.

- Két céu 4o dudng loai 2B (N5):

+ Gach Cubic chiu luc 40Mpa, day 6 cm;
+ Vira dém M75 day 2cm;

+ Dinh ham BTCT.

2.3. Két cdu via he, bo via, dan ranh

- B6 via loai 1 ¢6 cdu tao nhu sau: Két ciu bang d4 granit rong 20cm, dat trén
méng bang BTXM d4 1x2 B12.5 day Scm;

- B6 via loai 2 ¢6 c4u tao nhu sau: Két cdu bang d4 granit rong 25cm, dat trén
méng bang BTXM d4 1x2 B12.5 day 10cm.



- Két cAu via he, b6 via, dan ranh: vat liéu c6 thé thay d6i theo hd so canh quan.

2.4. Hé thong bién béo, an toan giao thong

- Céc hang myc dam bao an toan giao thong tuén thu theo quy chuian QCVN
41:2024/BGTVT - Quy chuan Viét Nam vé bdo hiéu duong bd, TCVN 7887:2018 -
Tiéu chudn qudc gia vé mang phan quang dung cho béao hiéu duong bo, TCVN
8791:2011 - Son tin hi€u giao thdng - Vat li¢u ké dudng phan quang nhiét déo va

TCVN 12681:2019 - Trang thiét bi an toan giao giao thong duong bé - Déi phén cach
va lan can phong h¢ - kich thudc va hinh dang.

- Cam bién bao dudng cong, giao 16 va g giam tdce tai cac vi tri phu hop.

3. Hé thong thoat nuéc mwa

- Thiét ké m&i mang ludi thoat nude mua tach riéng véi nude thai.

- Cong dat ngdm, kich thudc tinh toan theo chu ky tran cong la T=5 nam dbi

v&i cong chinh, T=1 ndm d6i vdi cong nhanh.

- Chu ky lap lai tran mua tinh toan: P = 5 nam.

- Mang ludi nuée mua dugce thiét ké tuyén cdng doc cac tuyén duodng giao
théng, kich thude D600 dén D1500 d viéc thu nudc mat trong khu dugc t6t ‘hon,

nude mua tr khu vye thiét ké thu gom doc theo cac tuyén dudng, sau d6 din vé cira
xa thoat vé sudi tuy nhién phia Pong Bac khu quy hoach.

- Nuge mét trong khu vue c6 tang hdm duoc thoat ra bang mang ludi muong
kin, thu nudc tai cac ho ga.

- D6 sau chén cbng toi thidu 1a He = 0,7m, d6 déc cdng toi thiéu dam bao kha
ning tu lam sach cong 1/D (D: duong kinh c¢dng don vi mét).

- Két cau:

+Két cau cong dung loai cong D600, D800, D1000, D1200, D1500; sir dung
loai cong tai trong H10-XB60 dudi via he va H30-XB80 dudi long dudng;

+ Hb ga bang két cAu BTCT dung bé tong B22.5 d4 1x2, thanh day 20cm, bé
tong 16t B7.5 da 2x4 day 10cm.

4. Hé thong thoat nuéce thai

- Theo nguyén tic thiét ké hé thong thoat nude thai dugce thiét ké 14 hé théng
thoat nude riéng hoan toan véi he thdng thoat nuéc mua.

- Trong giai doan ngan han, nuge thai dugc thu gom cuc b6 theo timg khéi nha
vé bé tu hoai va duoc ddu nbi dan vé tram XLNT cuc bd. Nudc thai sau khi xtr ly
phai dat loai A theo QCVN 14:2025/BTNMT, sau d6 theo duong 0 ong riéng ctia khu
va dan vé ph1 dong bac khu quy hoach thoat vao sudi tu nhién tai vi tri theo thoa
thuan du néi thoat nude thai da duge phé duyét.

- Tram xtt ly nude thai s 1, tiép nhan va xur ly nudce thai cho cac toa thap S4,
S5, 86, S7, S8, theo ho so quy hoach va cac hd so méi trudng lién quan, tram xir ly
nuéce sé 1 c6 cong sudt xir Iy 1.300 m3/ngay dém.

- Tram xur Iy nudc thai sb 2, tiép nhan va xit Iy nude thai cho cac toa thap S1,
S2, S3, S9, theo ho so quy hoach va cac hd so mdi truong lién quan, tram xtr Iy nuée
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$6 2 ¢6 cong suat xir ly 1.200 m3/ngay dém.

- Tuyén cdng nuée thai dugce dit trén pham vi via hé va mot sé doan duéi long
duong. Pam bao vi tri hé ga nuée thai nam khoang gitra ranh céc 16 dat; hoic tai cac
vi tri khong gy mat tham my.

- Khoang cach 16n nhat gitra céc hé thu 1a <30m.
- Ong sir dung toan b¢ 1a HPDE 2 vach D300.

- Két chu day giéng va thanh giéng bing BT d4 1x2 M200. Méng giéng dugc
16t 16p bé tong da 1x2 M100;

- Khuén giéng duoc lam bang bé tong cbt thép da 1x2 M300 duc san, g& khuén
giéng dugc boc bang thép gbc L50x50x5.

- Nip hd ga: bang gang dic san, kich thudce nép 1,0m x 1,0m.
5. Hé thong cip dién
5.1. Ngudn cap dién cho du 4n

- Toan bd hé théng cép dién dugc dau ndi tir duong day 22kV hién hitu doc
duong Tinh 16 44A. Mang dién cua khu quy hoach dugc di ngdm nhim dam bao my
quan va an toan dién

5.2. Phan trung thé

- Mang luéi dién trung thé duoc thiét k& di ngam tir vi tri dau nbi vao vi tri dat
tram bién ap.

- Sir dung mang luéi dang mach vong, két ndi timg tram may bién ap tai moi
cong trinh theo duong day 22kV.

- Day dan di ngdm dugc ludn trong 6ng HDPE xo4n chiu luec.
5.3 Tram bién ap

Tram bién ap: Sir dung may bién 4p ha thé c6 cong suét dugc tinh toan cu thé
dé cap dién dén cac phu tai. Can cir phu tai tinh toan va xay dung méi 9 tram bién ap
cho cong trinh, sir dung may bién ap 3 pha. Cong suit may bién 4p tir 400 kVA thanh
dén 2500 kVA.

Téng cong sudt lap dit may bién ap khoang 31.910 kVA trong do:
- Tram bién 4p ( TBA-CHDL 01 ) 1x2500KVA + 1x1000KVA
- Tram bién 4p ( TBA-CHDL 02 ) 1x2500KVA + 1x1250KVA
- Tram bién 4p ( TBA-CHDL 03 ) 1x2500KVA + 1x1250KVA
- Tram bién 4p ( TBA-CHDL 04 ) 2x2000KVA

- Tram bién ap ( TBA-CHDL 05 ) 2x2000KVA

- Tram bién 4p ( TBA-CHDL 06 ) 1x2500KVA + 1x1250KVA
- Tram bién 4p ( TBA-CHDL 07 ) 1x2500KVA + 1x630KVA

- Tram bién 4p ( TBA-CHDL 08 ) 1x2500KVA + 1x630KVA

- Tram bién ap ( TBA-CHDL 09 ) 2x2500KVA + 1x1250KVA
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- Tram bién ap ( TBA-HH-1 ) 400KVA

6. H¢ thong chiéu sang

6.1. Quy mb thiét ké

- Bo tri cot thép tron lién can don cao 8m hai bén dudng. Cot dén dugce lam
bing thép CT3 ma kém ching néng, bat c¢6 dinh vao méng bang 04 buléng, méng
cdt den bang bé tong M150 ¢6 kich thude (0,8x0,8x1)m, trong moéng ¢t duge dat

san 02 ong nhua D76, dai 2x1m va 02 cut nhwa D76 chéch 1200 dé di cap tir tuyén
truc 1én dén. Céc cot cach nhau 25m dén 30m.

- DBen Chiéu sang ngoai nha: str dung cac b dén pha LED kiéu ban rong co
cong sudt tir 150 — 180W/220V, anh sang vang, chup kinh bang thuy tinh an toan
cuong luc, trong sudt chiu nhiét.

- Hé thong cap ngudn cho hé thdng chiéu sang sir dung:

Tét ca cap dién sir dung trong hé thdng chiéu sang 1a loai CXV/DSTA-1KV
theo tiéu chudn quéc té, cap dugc ludn trong éng nhwra xoan chiu luc D80 chén trong
d4t & d6 sau 0,70m trong 16p cat den ddm chit day 33cm tiép do la giai bang bao hiéu
cap rdi t6i 16p cat vang day 45cm. Trén cung 1a 16p két cau via hé. Day céap cap dién
tir dudng truc t6i dén dung day CXV/DSTA-1kV. Dé dau ndi tir tuyén cap truc 1én
dén, trén moi cot dén lap 01 bang dién bang bakelite, trén d6 co cau déu 4x60A,
Aptomat 250V-6A, cau chi 6A, dat chim trong cot tai vi tri cira ¢4t va dugc day bing
canh cira cot, cac dau cap duoc xir ly bang dau c6t dong, sau khi ddu nbi xong duogc
bang bang bing cach dién.

- Tt diéu khién chiéu sang: mdi khu vue, 1ap 01 tu didu khién chiéu sang 600V-
100A cd kich thudc 1000x600x350 mm (cao x rdng x sau). Trong tu co:

+01 Aptomat téng 3P 500V-100A.

+ 01 Cong to hiru cong 380/220-100A.

+ 03 Khai dong tir 3P 380V-63A.

+ 01 bd khod chuyén mach.

+ 01 b didu khién tu dong, dat ché d dong cat theo thoi gian.

- Hé thong chiéu sang dugc diéu khién dong cit tu dong bang role thoi gian
dat trong ta diéu khién chiéu sang. Viéc diéu khién duoc thuc hién theo 3 ché do:

+ Ché @06 bubi toi: bat 100% s6 dén
+ Ché d6 dém khuya: chi bat khoang 1/3 s6 dén.
+ Ché do ban ngay: tit 100% sb deén.

- Bé dat ti didu khién chiéu séng: kich thugc 1300x650x400mm (cao x rong x
sau) dugc d6 BT da 1x2 M150. Trong mdi bé duoc dat san 02 ong nhua D76, dai
2x1m va 02 cit nhua D76 chéch 1,2m dé di cép truc xuat tuyén.

- Cac ti didu khién chiéu sang dugc cép ngudn tir cac tram bién ap thude du
an, tir d6 cap cho hé thong dén chiéu sang.

- Pé dam bao cac yéu cau vé tiet kiém ning luong va dam bao cic yéu cau ky
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thuat, tiéu chuan vé chiéu sang cong cong st dung loai dén LED.

- Tru dén chiéu sang duoc bd tri 1 bén trén via he, cach mép via he (0,6-0,8)m.
Tru dén dugc lap trén mong bé tong cbt thép lién két bang khung bulong méng.
Khoang céch hai tru dén chiéu sang lién tiép trung binh khoang 15m+35m

6.2. Hé thbng tiép dia:

- Day néi dét: sir dung cap ddng trdn tiét dién 70mm? tiép dét lién hoan M10
han nbi gitra 02 coc tiép dat.

- Coc tiép dia bang dong D16 dai 2,4m, dugc déng & d6 sdu 0,7m tai cac tu

diéu khién va timg cot dén chiéu sang. Boc thép cua cap dién phai duoc ndi véi nhau
tai cac cOt dé dam bao théng mach tiép dat.

7. Hé thong thong tin lién lac

7.1. Quy m thiét ké

- Pao va tai 1ap céc loai muong cap dudi duong va trén via he;

- Phén ha ting ngdm gdm céc duong éng xodn HDPE D130/100x15mm;
- HAm cép, hé k¥ thuat thudc hé thdng cdng bé k¥ thuat phuc vu kéo cép.
7.2. Pham vi thiét ké

- Pham vi th1et ké thudc hd so nay 1a xay dung méi hé thong thu dong bao gom
cdng, bé hé thong dng dat chd nhdm phuc vu bao vé hé théng cap thong tin cép tin
hién cho céc khu chirc néang.

- Cac tram thu phat song tin hiéu vién théng BTS s& do nha mang khai thac
cung cap lap dat va xay dung.

- Phan cap thong tin, tu phdi quang va cac thiét bi vién thong s& do nha mang
dich vu cung cap dau tu va khai théc.

- Hé théng dng dugc b tri ngam Thiét ké hé théng dng chd b tri trong muong
dao tai lép doc cac tuyén /dudng cap cho céac khu chie néng. M01 khu chirc nang sé

¢6 01~05 vi tri 6ng chd cdp dén. Phan éng tir cac hé ga chd két ndi vao cac khu chire
nang, sau khi thi cong s& dugc bit bang cac ddu bit, tranh dét cat lot vao trong ng.

7.3. Phuong an thiét ké

Ngudn cip vién thong cho du 4n déu néi tir dudng day thong tin cdp quang
hién hiru trén duong tinh 16 44A.

- Téng nhu céu thué bao cho khu va cin hd du kién khoang: 7.067 thué bao;

- Ta phén phéi trung tdm s& la dau m01 cho toan b khu vuc quy hoach. B tri
cac ti phén phdi nhanh tai cac khu b 1, khu sb 2, , can hd du lich can cir vao chire ning
va nhu cau ctia timg khu va can ho dé keo cép vién théng mang lu6i bén ngoai vao.

- Mang ludi thong tin ¢6 dang hinh tia két hop voi dang phan nhéanh.

- Cap théng tin dugc lubn di trong 6ng xoan HDPE D130/100, cap duoc kidm
tra va dau nbi thong qua hé théng bé cap dit trén via he, dusi duong.

- Khoang céch bé cép dat cach nhau trung binh tir 50-70m.
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- H¢ thong truyen dan cap quang va cac ti cap thué bao sir dung trong khu vure
s& do nha cung cap dich vu thiét ké, thi cong lap dat, van hanh va quan ly.

- Céc truc chinh dén céc khu vire thué bao phai dam bao my quan, hé thong

tuyen cap, bé cap dugc xay dung hoan chinh va dong bd cling véi cac hé thong ha
tang khac trong khu vue.

- H6 ga kéo cép bé tong:
+ Phan nép hd ga: Lép két cdu s& ding BTCT d4 1x2 M250. Lép mit hoan
thién s€ theo 16p két cau chung cta via he.

+ Phan than hé ga: Phan da giang s& dung BTCT dé 1x2 M250. Phan than hé
ga sé& dung BT da 1x2 M250.

8. Hang muc cAp nwéc va phong chay chira chay
8.1. Quy mo thiét ké

- Nudc sinh hoat: Chu yéu tir tuyén dng trén Tinh 16 44A cung cp cho Dy 4n
khoang 3.400 m?*/ngay.

- Luu lugng cap nudce chira chay g= 351/s cho mot dam chay va s6 dam chay
xay ra dong thoi duge lay theo quy dinh hién hanh 1a 1 dam chay (QCVN
06:2021/BXD), thoi gian chira chdy 1a 03 gio.

8.2. Giai phap thiét ké

- Thiét ké m&i mang luéi dudng dng cép nude cho toan khu.

- Nuéc duge dan tir tuyén 6ng’ cép nudce cua khu vyue. Str dung dudng dng cép
nuéc HDPE DN100mm (OD110) cap nudc dén céc cong trinh trong khu vuce du én.

- Tai mdi tda thap co cac bé chira nude sinh hoat ngam, tai m01 bé lap dat 01
van chd cdp nudc vao bé chira. Cac dong hé do nudc s& duoc cung cap va lap dat sau
theo thoa thuén gitra don vi cung cap nudc va don vi mua nudc.

- Ap luc tdi thiéu tai diém bt loi nhit trén mang luéi 1a 10m.
- Mang ludi cap nudc 1a mang ludi két hop dung cho sinh hoat va chita chay.
- Sir dung mang vong két hop mang cut ddm bao khé nang cap nudc.
- Ong cép nude duge chdn trong dAt v6i do sau chon dng t6i thiéu 0,70 m (tinh
dén dinh ong so vdi cao do hoan thién).
- Mang ludi cap nudc:

+ Tir vi tri ddu n01 phat trién mang lude cap nude theo cac nguyén tic da néu
& trén dam bao nhu cau sir dung nudce duge cap dén ting khu chirc ning, timg cong
trinh trong khu vuc du an;

+ Mang ludi cap nuée nodi khu st dung dng HDPE c6 dudng kinh ODI1 10 doc
theo cac tuyen duong cap nudc dén timg toa thap dong thoi dam bao cac yéu cau cho
viéc PCCC. Ong cap nudc dugce di ngam trén via hé véi do sau chon ong 1a 0,7m
(tinh tir mat via he dén dinh 6ng), dit cach chi gidi duong do 1,2m;

+ Hé thong cap nudc chira chay dua vao hé théng cap nudc chinh trong khu du
an st dung dau ndi try cap nudc chita chay. Khoang cach gilta cac hong chita chay
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khong qua 150m. Tru chita chay dugc dat trén via hé hodc mép dudn tiry thude vao via
he ndi bo cua khu vuce du an.

9. Tram xir ly nwéc thai
9.1. Quy mo thiét ké

Heé théng xir ly nuéc thai cla du an gom 02 tram xr ly nudc thai sinh hoat tap
trung, tong cong suat 2.500 m*/ngay.dém, cu thé:

- Tram x1t ly nudc thai sb 1 (tiép nhan ngudn nudc thai tir cée thap can hé du lich
S1, 82, 83, §9): cong suat 1.200 m*/ngay.dém. Kich thudce (29,10 x 15,0 x 5,0)m. Bao
gom céc hang muc bé chinh: hé ga thu gom (HG), bé diéu hoa (T01), bé Anoxic (T02),
b& MBBR (T03), bé lang sinh hoc (T04A, T04B), bé khir tring (T05), bé chira bun
(T06), muong quan tric ndi bd (T07). Két ciu bé bang BTCT, méng dit trén nén dit tu
nhién dim chat.

- Tram x1r ly nudc thai sé 2 (tiép nhan ngudn nude thai tir cac thép cin hd du lich
S4, 85, S6, 87, S8): cong ; suat 1.300 m*/ngay.dém, kich thugce (22,55 x 21,0 x 5,0)m.
Bao gom cac hang muc bé tuwong tu tram s 1. Két cu bé bang BTCT, méng dit trén
nén dit tw nhién dam chit.

9.2. Giai phap thiét ké

Phuong 4n cong nghe cong nghé gia thé MBBR vdi thiét ké cac cong trinh xur
1v dat nira chim nira ndi gdm céc bé va hang muc nhu sau: Bé gom & ling cat; Bé
diéu hoa; Bé Anoxic; GBe Aerotank (MBBR); Bé léng sinh hoc — Ngan bom buin sinh
hoc; Bé khtr tring; Bé phan huy bun.

- Két cau cum bé xir ly: bang BTCT B22,5 (M300), chdng thdm 2 mit trong
va ngoai be.

- Nha diéu hanh: kich thudc phu bi dai x rong khoang (9,75m x 5,2m) cho tram
XINT 1.300 m*/ngay.dém va (10,3m x 5,2m) cho tram XLNT 1.200 m*/ngay.dém,
tuong xay gach, trat vita XM M75.

IV. GOP Y CUA CAC CO QUAN, PON VI LIEN QUAN
1. C4c vin ban théa thuan, xac nhan vé ddu ndi ha ting k¥ thuat

- Vé cap nude: Cong van s6 1108/TTN-KT ngay 16/12/2021 ciia Trung tam
Nugce sach va V¢ sinh M6i truong Nong thon tinh Ba Ria Viing Tau vé viéc thoa
thuan d4u ndi cip nudce cho du an;

- Vé cép dién: Cong vin sb 4815/PCBRVT-KHVT ngay 20/12/2021 ctua Cong
ty Dién luc Ba Ria - Viing Tau vé viéc thoa thuan ddu ndi cdp dién cho du an Khu
thuong mai dich vy, can h¢ du lich, biét thy nghi dudng va khach san cao cép tai thi
tran Phudc Hai, huyén Dt D6 (nay thude x4 Phude Hai, Thanh phé H6 Chi Minh);

- Vé thoat nuée: Cong van 56 4503/SXD-HTKT ngay 04/02/2026 cua S¢ Xay
dung Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc thoa thuén phuong an d4u néi hé thdng thoat
nuéc cho du an Khu thuong mai dich vy, can hg du lich, biét thu nghi dudng va
khéch san cao cap tai xa Phudc Hai, Thanh phé H6 Chi Minh;

- V¢ giao 'thoéng: Cong van s6 9692/SXD-BTKT ngay 26/3/2026 cua SO Xay
dung Thanh phé H6 Chi Minh vé viée chu truong két ndi giao thong tir du 4n Khu
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thuong mai dich vu, can h$ du lich, biét thu nghi dudng va khéch san cao cip vao
Tinh 16 44A va duong Ho Tri Tan tai x4 Phude Hai.

2. Y kién gép y clia cac co quan, don vi c6 lién quan

- Cong vin s6 9146/STC-KTPHN ngay 13/4/2026 cua S& Tai chinh Thanh phd
Ve viée c6 y kién thdm dinh hd so Bo cdo nghién ciru kha thi diu tu xdy dung ha
tang k¥ thuat thudc du an Khu thuong mai dich vy, cén ho du lich, biét thu nghi
dudng va khéach san cao cap tai x4 Phudc Hai, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cong van s6 14654/SXD-HTKT ngay 29/4/2026 cua S& Xay dung Thanh
phéy y kién ddi véi hd so trinh thdm dinh Bao co nghién ctru kha thi dau tu xay dung
ha tang k¥ thudt thudc dur 4 an Khu thuong mai dich vu, can hé du lich, biét thur nghi
dudng va khach san cao cap tai xd Phudc Hai, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cong vin sb 2905/SQHKT- QHKTKV ngay 05/5/2026 ctia S¢ Quy hoach —
Kién tric Thanh phd vé viée y kién tham gia tham dinh hd so Béo cdo nghién ctru
kha thi dau tu xdy dung ha tang k§ thuat thuc du an Khu thuong mai dich vy, can
ho du lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cp tai x4 Phuéc Hai, Thanh phd
Hb Chi Minh;

- Cong vin s6 16330/SNNMT-CCBVMT ngay 01/6/2026 ctia Sé Nong nghiép
va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc hd so dé nghi cap gidy phép méi
truong du an “Khu thuong mai dich vy, cén h du lich, biét thu nghi dudng va khach
san cao cap” tai xd Phudc Hai;

- Cong van s 9963/PCO7-D2 ngay 11/6/2026 cua Phong Canh sat phong chay
chira chay va Ctru nan ctru hg - Cong an Thanh phd vé viée lay y kién tham dinh Béo
c4o nghién ciru kha thi dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat thude du an Khu thuong
mai dich vy, cén hd du lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cAp tai xa Phudc

Hai, Thanh phé H6 Chi Minh.
V. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM DINH
1. Pham vi, co s¢ thuc hién tham dinh

- So Xay dung thue hién thdm dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 Luat Xay dung 50
50/2014/QH13 (da dugc sua d6i, bd sung tai khoan 15 Pidu 1 cua Luat sb
62/2020/QH14) trén co s& hd so trinh thAm dinh, khong xem xét danh gia cac ndi
dung khac ngoai céc ndi dung quy dinh nay;

- Co quan chuyén mon vé xay dung chi danh gia sy phu horp cua dy an vadi ndi
dung trong véan ban lién quan dén thi tuc vé dau tu, thu tuc vé moi trudng va thi tuc
ve phong chay chira chdy theo quy dinh cua phap luat duge co quan nha nudc co
thdm quyén quyét dinh hozc chap thuén, khong xem xét va chiu trach nhiém vé trinh
tu, thu tuc, ndi dung, thdm quyén quyet dinh theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
phap luat ve moi truong va phap luat veé phong chdy chita chay theo quy dinh tai
khoan 6 DPiéu 7 Nghi dinh so6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s& didu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé
quan ly hoat dong xay dung;

- Nbi dung tham dinh lién quan dén quy hoach cta co quan chuyén moén vé
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xdy dung quy dinh tai Luét X4y dyng chi trong pham vi xem xét sy phu hop cua thiét
ké co so véi quy hoach xdy dung, khong chiu trach nhiém xem xét vé trinh ty, thu
tuc phé duyét, su thong nhét, su pht hop giita céc cap do quy hoach xay dung va su
day du cia ndi dung d6 an quy hoach xay dung.

2. Nguyén tic thdm dinh

- S& X4y dung chi thim dinh c4c ngi dung duge quy dinh tai Diéu 18 Nghi
dinh s& 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung.

- Co quan chuyén mén ctia ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém thim
dinh cac ndi dung theo quy dinh tai khoéan 14 Piéu 1 Luét s6 62/2020/QH14.

- 8¢ Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhimg nodi dung tham dinh theo quy
dinh, khéng chiu trach nhiém vé nhimg noi dung di duoc €O quan, ngudi c6 thdm
quyen khéac chép thuan, tham dinh, phé duyét hoac giai quyét trude d6 theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh
phu vé sira d6i, bd sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vue quéan ly nha
nudc cua By Xay dung;

- Pon vi trinh thim dinh chiu trach nhiém vé tinh trung thye, ndi dung va cac
thong tin khac lién quan dén ho so trinh tham dinh; Chu dAu tu va cac nha thiu tu van
chiu trach nhiém v& tinh phép ly, chinh xéc ctia cac s liéu tai hd so trinh thdm dinh;

- T6 chirc va ca nhan tham gia cong tac tu van 1ap Béo céo nghién ciru kha thi
dAu tu x4y dung du 4n néu trén chiu trach nhiém vé chat lugng san pham thiét ké da
thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 68 Luét X4y dung va cdc quy dinh
cua phap ludt co lién quan. Noi dung thim dinh néu trén khong thay thé trach nhiém
cia Chi dau tu, cac don vi tr van trong cong tac quan 1y chét lugng cong trinh va
hiéu qua cua du an;

- Két qua tham dinh cta S¢ Xay dung khong lam giam trach nhigm cia Chu
dau tu, cac don vi tu van vé ket qua do minh thuc hién.

VI. KET QUA THAM PINH

1. Sy tuén thu quy dinh coa phap luat vé lp du an dau tu xay dung, thiét ké co
sd; diéu kién nang luc hoat dong xay dung cua t6 chirc, ca nhan hanh nghé xay dung

- Béo céo nghlen ctru kha thi ddu tu xdy dung du an dugce lap 6 ndi dung co
ban day du theo ndi dung quy dinh tai Diéu 54 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da
duge stra ddi, bd sung tai khoan 12 Piéu 1 Luat sb 62/2020/QH14:

- Vé diéu kién nang luc hoat dong xay dung ctia t6 chirc, c4 nhan hanh nghé
xay dung:

+ Hién nay, vé diéu kién nang luc hoat dong xay (dung cua t6 chirc theo quy
dinh vé chimg chi niing luc hoat xay dung tai khoan 4 Diéu 148 va khoan 2 Piéu 159
Luat Xay dung da dugc bai bo theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 56 Luat Puong
sit s6 95/2025/QH15 (c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2025).

+ Chu nhiém dy 4n, cdc chi tri thiét ké, chu nhiém khao sat (dugc néu tai

khoan 3 Muc IT van ban nay) c6 chimg chi hanh nghé, linh vyc, pham vi hoat dong
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va théi han pht hop voi cong viée thuc hién theo quy dinh tai Diéu 73 Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sb diéu va
bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung.

+ Theo ndi dung tai T trinh s& 54/2026/SER-TK .ngay 15/6/2026 ctia Cong ty
Co phén Dau tu Serenity, Chu dau tu da néu thong tin vé ding ky kinh doanh ciia céc
t6 chirc fr van va mé so chimg chi néng lyc cta cac ca nhan tham gia khao sét, thiét
ké, tham tra. Dé nghi Chii dau tur ra soat va chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, ding
dan vé nang luc ciia cac ca nhan tham gia thuc hién theo noi dung Hop déng di ky ket
dam bao phu hgp véi quy dinh tai Diéu 94 va Phu luc VII cia Nghi dinh sb
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu va cac quy dinh phap luét khac co
lién quan.

2. Sy phu hop cla thiét ké co so véi quy hoach xay dung 1am co s& lap du an theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP cta Chinh phu

2.1. V& chirc nang str dung dat tai quy hoach chung xay dung:

Theo ndi dung tai Cong véan s6 2905/SQHKT-QHKTKV ngay 05/5/2026 cua
S& Quy hoach — Kién triac Thanh phd vé viéc y kién tham gia tham dinh hd so Béo
c4o nghién ciru kha thi ddu tu xay dung ha tang k¥ thuat thuéc du an Khu thuong
mai dich vu, can hé du lich, biét thu nghi dudng va khéach san cao cép tai xa Phudc
Hai, Thanh phé H6 Chi Minh thi ni dung niy d& duoc xem xét, ddnh gia trong qué
trinh thdm dinh, phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dy an trén. Ngoai ra,
khu vuc du an khong thude truong hop 18p Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000.

2. V& quy hoach chi tiét dugc cap c6 tham quyén phé duyét:

Thiét ké co sé phit hop véi quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu thuong mai dich
vy, can hd du lich, bi€t thu nghi dudng va khach san cao cap tai x4 Phudc Hai, Thanh
phé H6 Chi Minh di duoc Uy ban nhén dan xd Phudc Hai phé duyét tai Quyét dinh
s6 3636/QD-UBND ngay 24/12/2025.

3. Su phu hop ctia du 4n véi chi truong dau tr duge co quan nha nude c6 thim
quyén quyet dinh
Theo gép y cua S¢ Tai chinh Thanh pho Hd Chi Minh tai Coéng van sb

9146/STC-KTDN ngay 13/4/2026 vé viéc c6 y kién tham dinh ho so Béo c4o nghién
ctru kha thi dau tu xay dung Du 4n néu trén, c6 ndi dung nhu sau:

“Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 29 Ludt Pau tu nam 2020 (ciing duoc
quy dinh tai diém a khoan 1 Dzeu 23 Luqt Pau tu 2025) viéc lua chon nha dau tw
thzrc hién du én dau t: “a) Pdu gid quyen st dung dat theo quy dinh phap ludt ddt

" Qua ra sodt hé so, khu dit triing diu gid khong thuc hién chip thugn chii
tru'o’ng diu tu.

Tai khoan 4 Diéu 37 Ludt Pau tw 2020 quy dinh: “4. T ruong hop nha dau tu
6 nhu cau cap Gidy chimg nhdn dang ky ddu tw doéi véi dw an dau tw quy dinh tqi
diém a va diém b khodan 2 Piéu nay, nha dau tw thuc hzen thii tuc cdp Gidy chimg
nhdn dang ky dau tw quy dinh 1qi Piéu 38 cua Ludt nay.” (ciing duoc quy dinh tai
khodn 4 Diéu 26 Ludt Pau tw 2025).”
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Ngay 10/6/2026, S¢ Tai chinh da cap Giay chimg nhén dang ky du tu (M4 s6
du 4n: 3667740666) cho Nha dau tur la Cong ty Cb phan Dau tu Serenity thuc hién
Duy 4n Khu thuong mai Khu thuong mai dich vu, can ho du lich, biét thu nghi dudng
va khach san cao cép tai x4 Phuéc Hai, Thanh phd Hb Chi Minh.

4. Kha ning két néi ha ting k¥ thuat khu vuc; kha nang dép (mg ha tang k¥
thudt va viéc phan giao trach nhiém quan ly cac cong trinh theo quy dinh cta phap
luét c6 lién quan ddi véi dy an dau tu xay dung khu do6 thi

Dy 4n da duge Chu dau tu théa thudn véi cac co quan, don vi quan ly, van
hanh céc cong trinh ha ting k¥ thuat (chp dién, cip nudc, thoat nudc, giao thong)
trong khu vuc 1a phu hgp.

5. Su phu horp cua giai phap thiét ké co SO vé bao dam an toan xay dung; viéc
thuc hién cac yéu cau vé phong, chdng chay, nd va bao vé méi truong

5.1. Giai phap thiét ké co sé cong trinh ha tang k¥ thuét thudc Dy 4n da duoc
don vi tu van thdm tra danh gia dam bao vé an toan xay dung.

5.2. Chu dau tu du 4n da thyc hién cac thu tuc phap ly vé phong, chdng chay,
nd va bao vé méi trudng phit hop theo quy dinh, gdm:

- V& thti tuc bao vé méi truong:

+Theoy kién ctia S& Nong nghiép va Mai truong Thanh pho H6 Chi Minh tai
Céng van s6 16330/SNNMT-CCBVMT ngay 01/6/2026 vé hd so @& nghi cap gidy
phép mai truong ddi vai Du 4n nay c6 ndi dung nhu sau: “Tuy nhién, theo quy dinh
tai diém a khodn 3, muc VII, phan A, phu luc IX dinh kem Nghi quyét sé
66.19/2026/NQ-CP ngay 18 thing 5 nidm 2026 cia Chinh phii vé cdt gzam don gian
héa diéu kién kinh doanh thugc pham vi quan Iy ciia Bo Nong nghiép va Moi truong
(c6 hiéu lyc tir ngay 18 thang 5 nam 2026), Dy dan thugc doi twong thiee hién ding
ky méi truong tai Uy ban nhdn dan cdp tinh.”

+ Pong thoi, tai khoan 2 Muc VI Phan A Phu lyc IX kém theo Nghi quyét sb
66.19/2026/NQ-CP ngay 18/5/2026 cta Chinh phu vé cat giam, phan quyén, don gian
héa thit tuc hanh chinh va cit giam, don gian hoa diéu kién kinh doanh thudc pham vi
quan 1y ctia Bo Nong nghiép va M6i trudng quy dinh nhu sau: “2. Dy dn dau tw khong
thugc doz twong phai thuc hién danh gia tac dong moi truong, dong thoi khong phai
cap gidy phép méi truong phdi dang ky moi truong trude khi trién khai thi cong xdy
dung du dn, trir truong hop duw dn dau tw khong phdi dang ky méi truong theo quy
dinh tai Piéu 49 Ludt Bdo vé méi truong.”

Do d6, d& nghi Chu déu tu du an ra soat nghién ctru thyc hién thu tuc déng ky
moi trudng tai co quan ¢ tham quyén theo quy dinh trude khi trién khai thi cong xay

dung Du an.

- V& phong chéy chita chay:

+Cong vén s6 424/TD-PCCC ngay 31/3/2026 cua Phong Canh sat phong chéy
chira chay va Cru nan ctru h¢ - Cong an Thanh phé tham dinh thiét ké vé phong chay

va chita chdy hang muc Ha tang ky thuat Khu thuwong mai dich vy, cén hg du lich, biét
thu nghi dudng va khach san cao cép tai xa Phudc Hai, Thanh ph6 HO Chi Minh;

+Cong vin s6 9963/PCO7-D2 ngay 11/6/2026 cua Phong Canh sat phong chay
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chira chay va Ctru nan ctru hg - Cong an Thanh phd vé viéc l4y y kién thAm dinh Béo
cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung ha ting k¥ thuat thude du an Khu thuong
mai dich vu, can ho du lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cip tai xa Phudce
Hai, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Su tuan thu quy chuan ky thuét va ép dung tiéu chuan theo quy dinh cua
phap luat vé tiéu chuan, quy chudn k¥ thuat

- Ho so thiét ké trinh tham dinh da d& xudt danh muc tiéu chuan quy chuan ap
dung cho dy 4n phii hop theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Xay dung s 50/2014/QH13
ngay 18/6/2014.

- Chu dau tu va don vi tu van thiét ké ra soat va thuc hién dam bao tun thu
theo quy dinh cua phap luét vé ap dung tiéu chuan trong thiét ké theo khoan 3, khoan
4 Pidu 6 Luét Xay dung s 50/2014/QH13 va Luat Quy chuan, tiéu chuén hién hanh.
Chii du tur ¢6 trach nhiém ra so4t danh muc tiéu chuan, quy chuan ap dung va quy
dinh phép luat trong thuyét minh Bdo céo nghién ciru kha thi dau tu xay dung, thay
thé danh muc nhitng quy chuan, tiéu chuan va quy dinh phap luat da hét hiéu luc.

_ Noi dung chi tiét thé hién trong hd so Béo céo nghién ciru kha thi dau tw xay dung
Ha tang k¥ thudt Khu thuong mai dich vu, can h du lich, biét thu nghi dudng va
khach san cao cap tai xa Phuéc Hai do Cong ty TNHH Xay dung KB98 lap, Trung
tam Tu van Xay dung Cong nghiép va Ha ting - Vién khoa hoc cng nghé xay dung
(IBST) va Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Hong Thuyén tham tra, Cha dau tur
chép thuan trinh, d4 dugc S¢ Xay dung thdm dinh.

VIL KET LUAN

1. Hd so Béo c4o nghién ciru kha thi ddu tu xdy dung Ha tang k¥ thuét Khu
thuong mai dich vy, cn hd du lich, biét thy nghi dudng va khach san cao cép tai xa
Phude Hai, Thanh phé H6 Chi Minh du diéu kién dé phé duyét va trién khai cac budc
tiép theo.

2. Yéu cdu déi véi Chu dau tu
- Truorng hop c6 su khac biét vé sb liéu va ndi dung néu tai van ban tham dinh
ndy so véi hd so thiét ké co s& duge thdm dinh, dé nghi Chu dau tu giri y kién dén S&

Xay dung dé xem xét 1am rd, dam bao tinh thong nhét giira vin ban théng bao két qua
thdm dinh véi hd so thiét ké xay dung dugc thdm dinh;

- Chu dAu tu va Tu vén thiét ké hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc
ciia cac sb lidu sir dung trong hd so thiét ké co so; vé an toan chat luong xay dung
cua cbng trinh xay dung. Chu dau tur ¢o trach nhiém nép ban chup (dinh dang .pdf)
toan bg tai liéu Bao c40 nghién ctru kha thi da dong d4u tham dinh cho co quan chuyén
mdn vé xay dung dé luu trit theo quy dinh.

- Budc tiép theo, Chu dau tu c6 trach nhiém kiém tra, ra soét va thyc hién theo
y kién gop y cua céc co quan, don vi quan ly, van hanh cac cong trinh ha tang k¥ thuat
¢6 lién quan dé thiét ké va thi cong dam bao yéu cau k¥ thuat va dong bo.

- Chu dau tu va Pon vi Tu vAn thiét ké, tham tra hoan toan chiu trach nhiém
v& tinh chinh xéc cua céac s6 liéu sir dung trong hd so thiét ké co sd, an toan, chét
luong x4y dung cong trinh xdy dung. Chu dau tu co trach nhiém ndp ban chup (dinh
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dang .pdf) ban vé thiét ké co s¢ da dong d4u thAm dinh cho co quan chuyén mén vé
xdy dung;

- Chii dAu tu trién khai cac cong viéc tiép theo phit hop quy dinh Luat Xay
dung nam 2014; Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu ctia Luat Xay dung ngay 17 thang
6 nam 2020; Luat Phong chdy, chira chdy va ciru nan, ctru hg ngay 29 thang 11 nam
2024; Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2024 cua Chinh pha vé
quy dinh chi tiét mot sb dleu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat
dong xay dung; Nghi dinh 56 105/2025/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2025 cta Chinh
pht quy dinh v& ndi dung thim dinh thiét ké vé phong chéy va chira chay va cac quy
dinh phap luat hién hanh c6 lién quan;

- Chua déu tu c6 trach nhiém ra soét, cap nhat tiéu chudn, quy chuén k¥ thuat
ap dung cho du 4n trong budc ti€p theo d€ di€u chinh, bo sung cho phu hop véi giai
phap thiét k&, cong nghé thi cong va nghiém thu ctua du an;

- Thue hién céc quy dinh vé quan 1y chét luong cong trinh xay dung tai Nghi dinh
56 06/202 1/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6
ndi dung vé& quan ly chét lugng, thi cong xay dung va béo tri cong trinh xay dung.

3. Vin ban théng béo két qua thim dinh nay khong c6 gia tri thay the Glay
phép xay dung hay cho phép khdi cong xay dung du an (thu tuc, diéu kién cdp Gidy
Pphép xdy dung hay cho phép khoi cong xdy dung dir an thuc hién theo quy dinh hién
hénh). Chu dau tu t chire thdm dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s&
theo quy dinh tai Didu 82 va Piéu 83 Luat Xay dung nam 2014 (dugc sira ddi, bd
sung tai khoan 24 va khoan 25 Piéu 1 Luét sé 62/2020/QH14), dam bao quy cach hd
so thiét k& xay dung theo quy dinh tai Diéu 37 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay
30 thang 12 ndm 2024 cua Chinh phu.

Trén déy 1a théng bio ctia S& X4y dung vé két qua tham dinh Béo c4o nghién ciru
kha thi du tir xdy dung hang muc Ha tAng k¥ thust Khu thuong mai dich vu, cin ho du
lich, biét thu nghi dudng va khéch san cao cép tai xa Phuéc Hai, Thanh phd H6 Chi
Minh, dé nghi chii dau tu nghién ctru thue hién theo quy dinh./G,V/
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