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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANHOPH(;) HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
SO XAY DUNG

sé: 344 F 1SXD-QLXDCT ~ Thanh phd HG Chi Minh, ngéy&d thng 9 niim 2026
Vé vige mién gidy phép xay dung
ddi v6i hang muc 5 thap cén hd du
lich (thap S4, S5, S6, S7, S8) thudc
du 4n Khu thuong mai dich vy, cén
ho du lich, biét thy nghi dudng va
khach san cao cap tai xa Phudce
Hai, Thanh phd Ho Chi Minh
Kinh gui: Cong ty C phan Pau tu Serenity

S¢ Xay dung qhén‘du'o'g Vin béan sb 66/‘2026/SER-TK ngay 20 thang 8 nam
2026 cua Cong ty Co phan Pau tu Serenity dé nghi huéng dan vé viéc mien gidy
phép xay dung doi v6i hang muc 5 thap can ho du lich (thap S4, S5, S6, S7, S8)
thugc du an Khu thuong mai dich vu, can ho du lich, biét thu nghi dudng va khach
san cao,cép tai x4 Phuéc Hai, Thanh pho H6 Chi Minh. Qua xem xét, So Xay dung
cé y kién nhu sau:

1. Thong tin chung vé hang muc du 4n

- Tén hang muc du 4n: 5 thap cén hd du lich (thdp S4, S5, S6, S7, S8) thudc
du an Khu thuong mai dich vu, can ho du lich, biét thu nghi dudng va khach san
cao cap tai xa Phudc Hai, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nhém du an, loai yé qép cong trinh chinh cta dy 4n, thoi ,han st dung cua
cong trinh chinh theo thiét ké: nhom A; cong trinh dan dung, cap I; thoi han su />~
dung theo thiét ké: trén 100 ndm (theo T trinh ctia Chu dau tu). o/

- M3 dinh danh: 7926317348900. ®l ¢ m'

o= Nguoi quyét dinh dau tu: - Téng Gidm dbc Cong ty C \1\
phan Dau tu Serenity.

- Pia diém xay dyng: Khu pho Hai Tén, xa Phuéc Hai, Thanh phd HG Chi
Minh; dién tich st dung dat ctia du 4n: 55.569,8 m?.

- Gi4 tri tong muc dau tu hang muc:

- Ngudn vén dau tu: von khac.

- Thoi gian thuc hién du an: tir Quy 11/2026 dén Quy I11/2031.

2. Vé phap ly du 4n

- V& quyén sir dung dat:
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+ Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hltu nha ¢ va tai san khac
gén lién véi dat s& CU 764720 ngay 06 thang 02 ndm 2020 cta S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh Ba Ria — Viing Tau.

- V& thu tuc dau tu xay dung dy 4n:

Gidy chimg nhan ding ky dau tu s6 3667740666 do S¢ Tai chinh cép ngay
10 thang 6 nam 2026 cho Cong ty Cb phan Pau tu Serenity thuc hién du an Khu
thuong mai dich vu, can hd du lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cp tai
x4 Phuéc Hai, Thanh phd H6 Chi Minh.

- V& quy hoach xay dung:

+ Quyét dinh s6 3636/QD-UBND ngay 24 thang 12 nam 2025 ctia Uy ban
nhan dan xa Phuéc Hai phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu thuong mai
dich vu, can ho du lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cap tai xa Phuéc
Hai, Thanh ph H6 Chi Minh.

+ Cong vén s6 148/TC-QC ngay 16 thang 4 nam 2020 cua Cuc Tac chién —
B6 Tong tham muu vé viéc chép thuan do cao tinh khong xdy dung cong trinh.

- V& d4u nbi ha tang k¥ thuat

+ Cong van s6 1108/TTN-KT ngay 16 thang 12 nam 2021 cua Trung tam
Nudc sach va Vé sinh mdi trudng néng thon vé viéc thoa thuan ddu ndi cap nudc
cho du 4n Khu thuong mai dich vu, cin ho du lich, biét thu nghi dudng va khach
san cao cap tai thi trAn Phudc Hai, huyén Dt Do.

+ Cong van s6 4815/PCBRVT-KHVT ngay 20 thang 12 nam 2021 cua Cong
ty Dién lyc Ba Ria - Viing Tau vé viéc thoa thuén diu ndi cép dién cho du 4 an Khu
thuong mai dich vu, can ho du lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cap tai
thi trAn Phudc Hai, huyen Pét Po.

+ Cong van sb 4503/SXD-HTKT ngay 04 thang 02 nam 2026 cua S¢ Xay
dung vé viéc théa thuén phuong an d4u ndi hé théng thoat nuéde cho du an Khu
thuong mai dich vy, can hd du lich, biét thy nghi dudng va khach san cao cp tai
x4 Phudce Hai, Thanh pho Hb Chi Minh.

+ Cong van sd 9692/SXD-BTKT ngay 26 thang 3 nam 2026 cua SO Xay
dung vé viéc chu truong két ndi giao thong tir du 4 an Khu thuong mai dich vu, can
ho du lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cAp vao tinh 16 44A va duong Hb
Tri Tan tai x4 Phudc Hai.

- V& phong chay chita chéy

Coéng van s6 11012/PC07-D2 ngay 24 thang 6 nam 2026 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH Cong an Thanh pho Hd Chi Minh vé viéc tham gia gép ¥ dbi voi
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hang muc 5 thap can h du lich (thap S4, S5, S6, S7, S8) thude du g’m Khu thuong
mai dich vy, can ho du lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cap tai xa Phudc
Hai, Thanh ph Ho Chi Minh.

- Vé thdm dinh Bdo cdo nghién cuu kha thi dau tu xay dung: Cong van s6
28641/SXD-QLXDCT ngay 07 thang 8 nam 2026 cua S¢ Xay dung vé viéc thong
bao két qua thim dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hang myc 5
thap can ho du lich (thap S4, S5, S6, §7, S8) thudc du 4n Khu thuong mai dich
vu, can ho du lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cép tai xa Phudc Hai,
Thanh phé H6 Chi Minh: “Bdo cdo nghién citu kha thi dau tw xdy dung hang
muc 5 thdp cdn hé du lich (thdp S4, S5, S6, S7, S8) thudc dw an Khu thuong mai
dich vu, can ho du lich, biét thy nghi dudng va khach san cao cd}p tai xd Phuoc
Hdi, Thanh phé Hé Chi Minh dii diéu kién dé tong hop, trinh phé duyét va trién
khai cdc bude tiép theo”.

- V& phé duyét du an: Quyét dinh sé 64A/2026/SER-TK ngay 12 théng 8
nam 2026 ctia Cong ty CO phan Pau tu Serenity vé viéc phé duyét du an dau tu
xdy dung hang muc 5 thép can ho du lich (thap S4, S5, S6, S7, S8) thudc du an
Khu thuong mai dich vu, can h¢ du lich, bigt thu nghi dudng va khach san cao cép
tai x4 Phudec Hai, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Vé mién gidy phép xay dung

Theo diém e khoan 2 Diéu 43 Luéat Xay dung ndm 2025 quy dinh vé mot
trong céc truong hop mién gidy phép xay dung: “e) Cong trinh xdy dung thudc du
an dau tw xdy dung da dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung tham dinh Bdo cdo
nghién citu kha thi, Bdo cdo nghién ciu kha thi diéu chinh va da duoc phé duyét
theo quy dinh”.

Hang muc 5 thap can hd du lich (thdp S4, S5, S6, S7, S8) thudc du an
thuong mai dich vy, c¢an ho du lich, biét thy nghi dudng va khach san cao cép tal xa
Phuée Hai, Thanh phé H6 Chi Minh duge S¢ Xay dung thong béo két qua tha
dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung tai Cong van 5O 28641/SXP- ’
QLXDCT va duoc Chit diu tur phé duyét dir 4n tai Quyét dinh s6 64A/2026/3ERE)
TK. Do d6, néu du 4n dugc trién khai céc bude ké tiép phu hop véi Béo cdo nghiéf
ctru kha thi dau tu xdy dung di duge S¢ Xdy dung tham dinh tai Coéng v
28641/SXD-QLXDCT, phit hop véi quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da dugc Uy ban
nhan dan x3 Phudc Hai phé duyét tai Quyét dinh s6 3636/QD-UBND, phu hop véi
thiét ké phong chay chita chdy dd dugc Phong Canh sit phong chdy, chita chay va
clru nan, ciru ho - Cong an Thanh phd H& Chi Minh gép ¥ tham dinh tai Cong van
s6 11012/PC07-D2 va phu hop véi phép ly vé quyén st dung dét, thi thudc truong
hop mién gidy phép xay dung.

4. Vé trach nhiém ciia Chi dau tw

- Lap, thdm tra, thAm dinh va phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau khi
du 4n duoc phé duyét phai phit hop véi thiét ké co s& tai Bdo cdo nghién ctru kha thi
dau tu xdy dung da duge S¢ Xay dung thAm dinh tai Cong vin s6 28641/SXD-
QLXDCT, phui hop véi quy hoach chi tiét tj 18 1/500 d& dugc Uy ban nhén dan xa
Phuéc Hai phé duyét tai Quyét dinh so 3636/QD-UBND, phu hop véi thiét ké
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phong chéy chita chdy da dugc Phong Céanh sat phong chay, chita chdy va ctu nan,
ctu hd - Cong an Thanh phd H6 Chi Minh gop y thim dinh tai Céng van s6
11012/PC07-D2 va pht hop voi phap ly vé quyén str dung dét; dong thoi, thuc hién
no6i dung yéu cau tai cac vin ban dugc néu tai Muc 2 vé phap ly du an.

- Pidu kién khoi cong xay dung cong trinh thuc hién theo quy dinh tai khoan
1 Didu 48 Luat Xay dung nim 2025.

- Gui thong bao khoi cong xay dung dén co quan quan ly nha nudc vé xay
dung co thAm quyén tai dia phuong noi cong trinh dugc xdy dung dé quan ly theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 Luat Xay dung ndm 2025; mau thong bao khoi cong
duoc quy dinh tai Phu luc V Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP ngay 15 thang 6 nam
2026 cua Chinh phu.

- Su dung dét theo ding nguyén tic sur dung dat va nghia vu chung cua
nguoi su dung dét dugc quy dinh tai Piéu 5, Piéu 31 Luat Dat dai nam 2024 (su
dung dit dung muc dich, dung ranh glm thira dat, khong xAm pham quyén, loi ich
hop phép ctia ngudi st dung d4t lién ké va xung quanh...) va tuén thi céc quy dinh
phap luat co lién quan vé dau tu xay dung cong trinh, phong chéy chita chay, bao
vé moi truong.

S¢ Xay dung co y kién nhu trén, d& nghi Cong ty Co phan Pau tu Serenity
nghién ctru, thyuc hién theo quy dinh./.wg
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KT GIAM BOC

Noi nhin: W

- Nhu trén;

- UBND x4 Phuéc Hai (dé theo di, kiém tra);
- Ban GD SXD: Gb, PGP Binh (dé bao c4o);
- P.KTCN (dé theo doi, kiém tra);
-P.XTVLXD, P.QLCLCT; P.PTDT;

- Luu: VT; QLXDCT.THT-DCC/.'% (05)

ai Quoc Binh




